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Camara Municipal de Linhares
Palacio Legislativo “Antenor Elias”

AUTOGRAFO N°.055/2006

“DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO
DO SOLO NO MUNICIPIO DE LINHARES,
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.” '

0D Presidente da Camara Municipal de Linhares, Estado do Espirito Santo, no uso de
suas atribuicOes legais, faz saber, que o Legislativo Mumcnpal aprovou Projeto de Lei
de autoria do Executivo Municipal, a saber:

CAPITULO |
Das Disposicoes Preliminares

Art. 1° A presente Lei dispde sobre o Parcelamento do Solo no Municipio de Linhares,
Estado do Espirito Santo, efetuado por particulares ou pelo Poder Publico para
qualquer fim, e sera regulado pela presente Lei, obedecidas as normas federal e
estadual relativas a matéria, em conformidade com o que dispde o Artlgo 159, inciso |,
“c”, da Lei Complementar n°. 2454, de 07 de janeiro de 2005.

§ 1° O parcelamento do solo para fins urbanos, somente sera permitido nas areas
urbanas definidas na Lei do Perimetro Urbano, observado o disposto no Plano Diretor e
na Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

§ 2° Nas Areas Rurais somente sera permitido o parcelamento do solo para fins rurais
e a implantacdo das atividades dispostas no Decreto Federal n° 62.504, de 08 de abril
de 1968, que regulamenta a Lei Federal n.° 4.504, de 30 de novembro de 1964.

§ 3° Na area de interesse especial e turistico o parcelamento do solo segué as
condigdes estabelecidas pela Lei Estadual n® 7943, de 16 de Dezembro de 2004.

Art. 2° Esta Lei tem por objetivo:

| — definir as normas e as diretrizes para o parcelamento do solo urbano e rural no
Municipio de Linhares, determinando os requisitos e as restricdes urbanisticas a serem

_respeitadas;

Il — assegurar a observancia de padrées de urbanizac@o essenciais, de interesse da
comunidade, no processo de parcelamento do solo;
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11l — dispor sobre os procedimentos para a aprovagéo, o licenciamento e o registro dos
parcelamentos do solo;

IV — possibilitar o estabelecimento de padroes diferenciados de parcelamentos para
atendimento as diversas atividades e a populacéo de diversas faixas de renda.

Art. 3° A execucdo de qualquer forma de parcelamento do solo no Municipio de
Linhares dependera de prévia licenga da Prefeitura Municipal, obedecidas as diretrizes
desta Lei, do Plano Diretor e da Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo.

Parédgrafo dnico. As disposicoes da presente Lei "aplicam-se também aos
parcelamentos efetuados, em virtude de divisdo amigavel ou judicial, para a extingao
da comunh&o ou para quaiquer outro fim.

Art. 4° Dependera de exame e prévia anuéncia do Estado do Espirito Santo o
parcelamento do solo para fins urbanos nas seguintes condicoes:

| - localizado em areas limitrofes dos Municipios ou quando parte = do parcelamento
pertencer a outro Municipio;

Il — com &rea superior a 1.000.000.000 m? (um milh&o de metros quadrados),

Il - localizado na Area de Interesse Ambientél e Turistica de Linhares, definida no
Plano Diretor;

IV — localizado nos ntcleos urbanos de Regéncia, Povoacéo, Pontal de Ipiranga e
Barra Seca. :

Art. 5° O parcelamento do solo para fins urbanos sera feito mediante loteamento,
desmembramento, reparcelamento e remembramento.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisdo da gleba em lotes destinados & edificagéo,
com abertura de novas vias de circulacéo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagdo ou ampliacdo das vias existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisdo da gleba em lotes destinados a
_edificacdes, com aproveitamento de sistema vidrio existente, desde que nao implique a
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou
ampliagdo dos ja existentes.

§ 3° Considera-se reparcelamento a alteracdo de um parcelémento anteriormente
aprovado e registrado em Cartério, que implique alteragéo dos lotes, do sistema viario,

‘dos espacos livres de uso publico ou das areas destinadas a instalagdo de
equipamentos urbanos e comunitérios;

§ 4° Considera-se remembramento o reagrupamento de lotes contiguos para a
constituicdo de um unico lote maior, importando na modificacdo das confrontagoes e
- limites dos lotes originais.
’ NV oe— ~—
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Art. 6° Quanto ao uso a que se destina o parcelamento, pode ser classificado como:
| — parcelamento para uso residencial — aquele destinado a implantagdo de atividades

predominantemente residenciais, exercidas em fungdo da habitacéo ou de atividades
de comércio e servigos complementares ou compativeis com a mesma;

Il — parcelamento para uso industrial — aquele destinado a implantagéo de atividades
predominantemente industriais e de atividades complementares ou compatlvels com a
mesma;

Il — parcelamento de interesse social — aquele destinado a edlf icacdo de conjunto
habitacional de interesse social, com padrées urbanisticos, estabelecidos para a
construcéo de habitagdo de carater social, aprovados pelo Poder Publico, para atender
as classes de populagdo de menor renda, '

IV — parcelamento para urbanizagdo especifica —aquele destinado a implantagdo de
atividades estratégicas, para o desenvolvimento do municipio ou area urbana, como
por exemplo o turismo, onde é prevista a implantag&o de atividade predominante e de.
atividades complementares ou de apoio, compativeis com a mesma.

Art. 7° N&o sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos:

| — em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundagéo e antes de tomadas as providéncias
para assegurar a protecdo e o escoamento das aguas;

il — em areas de recargas de aquiferos;

IIl - em terrenos de mangues e restingas, antes de parecer técnico favoravel do 6rgéo
estadual de protecdo e conservacdo do meio ambiente;

IV — em terrenos que tenham sido aterrados com lixo ou material nocivo a satde
publica, sem que sejam previamente saneados;

V — em terrenos com declividade igual ou superior a 30 % (trinta por cento);
VI — em terrenos onde as condigbes geoldgicas ndo acoriselha‘m a edificacéo;

VIl — em areas onde a pqungao impecga condlgoes sanitarias suportaveis, até sua
corregao;

Vil — em areas de preservag.ao ecoldgica, definidas em Ieglslagao federal estadual ou
" municipal;

IX — em terrenos que nao tenham acesso direto a via ou logradouros publicos;

X — em sitios arqueoldgicos definidos em legislacao federal, estadual ou municipal,
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Xl — nas pontas e pontals do htoral estudrios dos rios numa faixa de 100,00 m (cem ’
metros).

Art. 8° Esta Lei complementa as.diretrizes e exigéncias de carater urbanistico
estabelecidas no Plano Diretor e na leglslagao deusoe ocupagao do solo do Municipio -
' de Linhares.

Art. 9° Integram esta Lei Complementar os Anexos | e H com a seguinte denominagéof '

| — Anexo | — Diretrizes urbanisticas para.os parcelamentos do solo para fins urbanos;
Il — Anexo Il — Caracteristicas fisicas do sistema viario dos loteamentos.
CAPITULO Il
Das Definicbes

Art. 10. Par.é efeito desta Lei, s&o adotadas as seguintes definicdes:

| - alinhamento — linha diviséria entre as dlwsas do terreno e a via ou logradouro
publico;

Il - érea institucional — area destinada a implantacéo de atividades de lazer, sociais,
culturais, de culto, educacao, administracao, transporte e circulacéo e abastecimento;

lll- drea publica — area destinada a sistema de circulacdo, a implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, bem como a espacos livres de uso publico;

IV - area verde — area livre com vegetacéo nativa ou plantada;

V- arruamento — implantagdo de logradouros publicos ou vias  destinadas a
circulacdo, com a finalidade de proporcionar acesso a terrenos ou lotes urbanos;

VI - coeficiente de aproveitamento — relacdo entre a area total edificada e a area do
lote, que corresponde a um indice que, multiplicado pela area do lote, resulta na area
. maxima de construgdo permitida para 0 mesmo;

VIl - declividade ~ relagdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de dois
pontos e a sua distancia horizontal; :

Vil - densidade - relac@o entre o niumero de habitantes e uma determinada érea,
" incluindo vias e areas verdes

IX- desafetagao_ de area — procedimento mediante o qual, um bem de dominio
publico € subtraido dessa condig&o, para ser incorporado ao dominio privado ou do .
Estado;
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X - divisa — linha limite de um lote;

Xl - equipamento comunitario — sdo os equipamentos publicos destinados a
educacéo, cultura, saude, seguranca, lazer e similares;

Xl - equipamento publico — sdo os equipamentos publicos de abastecimento de
agua, servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica e
gas canalizado;

Xl - espaco livre de uso publico — drea publica de uso comum do povo, destinada em
sua maior parte ou exclusivamente a recreacéo, lazer e outras atividades exercidas ao
ar livre, como pragas, parques e areas verdes;

XIV - faixa de dominio — area de terreno de influéncia direta de uma via de circulagéo,
destinada & sua operagéo e ampliacao;

XV - faixa de rolamento — cada uma das faixas que compde a area destinada ao
trafego de veiculos nas vias de circulagao;

XVi- faixa de serviddo — espaco relativo as redes de infra-estrutura e servigos
publicos, implantados ou projetados, e correspondentes areas non-aedificandi,

XVII - faixa non aedificandi — area do terreno onde ndo é permitida qualquer
construcéo ou edificacéo;

XVIIi - faixa sanitéria — area non aedificandi para efeito de drenagem, captacdo de
aguas pluviais e rede de esgotos;

XIX - gleba — drea de terra que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo;

XX - infra — estrutura basica — os equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminagdo publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de &gua
potavel, e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulacéo pavimentada,
Ou NAo; ‘

XXI - leito carrogavel — plsta destinada ao trafego de velculos nas vias de circulagao,
. composta de uma ou mais faixas de rolamento;

XXII - logradouro publico — area publica destlnada a circulagdo de veiculos e
pedestres, recreacao e lazer,

XXIil -lote — terreno resultante de projeto de parcelamento do solo urbano, servido de
" infra-estrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos
pelo Plano Diretor e pela Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo, resultante do parcelamento
de uma gleba para fins de urbanizacao;

XXIV - quadra — conjunto de lotes circundado por vias de cnrculag,ao resultante de
processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;
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XXV - termo de verificagdo — ato pelo qual a Prefeitura, apos a devida vistoria, certifica
a execucdao correta das obras exigidas pela legislagdo competente;,

XXVI -Testada do lote ou divisa frontal do lote — divisa de menor dimensé&o lindeira a
via de circulagdo;

XXVII - Via de ligacédo regional ou municipal — a rodovia, ou trecho, com fungdo de
proceder a ligagdo com Municipio vizinho ou entre Distritos do Municipio;

XXV - Via de transito rapido — a via que liga dois pontos de uma area conturbada,
caracterizada pelo trafego livre e o desenvolvimento de velocidade;.

XXIX - Via arterial — a via de ligacdo entre bairros, caracterizada pela fungéo de
passagem, pelo trafego fluente de veiculos e pelo acesso indireto as atividades
lindeiras;

XXX- Via coletora — a via que distribui o trafego entre as vias locais e as arteriais e se
caracteriza pela fungdo de acessibilidade as atividades lindeiras e onde néo é
facilitado o desenvolvimento de velocidade;

XXXI- Via local — a via de trafego lento e baixa velocidade que dé acesso direto as
unidades imobiliarias;

XXX - Via de pedestre — a via destinada a circulagéo de pedestres;

XXXHI -Vistoria — diligéncia efetuada pela Prefeitura, tendo como objetivo verificar as
condi¢des de uma constru¢do ou obra.-

XXXIV — Cul de Sac — Extremidade de uma via publica que permite a manobra de

veiculos.

CAPITULO I
Dos Requisitos Urbanisticos

~Art. 11. Os parcelamentos do solo para fins urbanos devem atender as seguintes '
condicdes: :

| — os lotes terdo area minima, area maxima e frente minima, conforme estabelecido no
Anexo |, desta Lei;

"1l - a relacdo entre a profundidade e a testada do lote ndo sera superior a 5 (cinco),
salvo maiores exigéncias estabelecidas na presente Lei;

Ill — as quadras nio poderdo apresentar extensdo superior a 200 m (duzentos metros);
Y — S 2
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IV —os lotes dever&o confrontar-se comvia publica, vedada a frente exclusiva para vias
d% pedestres, a excegéo dos parcelamentos de interesse social, o

V — os lotes situados em esquina-deverdo ter na concordancia de suas testadas um
.chanfro ou curva de concordancia com um’ raio- minimo de 1,50 m (um metro e
cinquienta centimetros), - ' : T

VI — os lotes situados nas esquinas dever&o ter area 12 % superior aos demais lotes .
das respectivas quadras onde estiverem inseridos. ' :

VIl — nos parcelamentos realizados ao- longo de aguas “correntes ou dormentes €
_obrigatéria a manutencéo de uma faixa de uso publico com largura minima de 15,00m
(quinze metros) além das faixas de preservacdo permanente, nas quais, se for de
interesse publico, possam ser implantados mobiliério urbano que possibilite o lazer

publico e a pratica de exercicios fisicos, trilhas e ciclovias;

VIll - ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, €
obrigatoria a reserva de uma faixa non aedificandi, com largura minima de 15,00 m
(quinze metros) de cada lado; : ' :

X — as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,

existentes ou projetadas, em conformidade com o Plano Diretor e o respectivo
Relatorio Técnico, e harmonizar-se com a topografia local;

X — na implantagdo dos projetos de parcelamento deverao ser preservadas as florestas

e demais formas de vegetacdo natural dos estudrios de rios e areas lacustres, bem
como a fauna existente. : :

SEGAO |
Do Loteamento

Art. 12. Nos loteamentos localizados nas Areas Urbanas de Dinamizag&o,
Consolidacdo, de Expansao, Estratégicas, deverdo observar os seguintes requisitos:
| - o percentual de areas publicas destinadas ao sistema de circulégéo, a implantacao ‘
de equipamentos urbanos € comunitarios, bem como aos espacos livres de uso
publico, ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, salvo maiores
exigéncias estabelecidas nesta Lei, observando 0 que se segue: ' -

a) minimo de 5% (cinco por cento) da gleba para espacos livres de uso publico;

b) minimo de 15% (quinze por cento) da gleba para equipamentos comunitarios.

I} — implantag3o no minimo da seguinte infra-estrutura urbana:

NS —



Camara Municipal de Linhares
Palacio Legislativo “Antenor Elias”

AUTOGRAFO N°.055/210086. o
a) rede de escoamento de aguas pluviais com redutores de carga dinamica e grade de

recolhimento de detritos e langamento fora das bacias das lagoas;

b) sistema de coleta, tratamento e deposicdo de esgoto sanitario fora de bacia das
lagoas; "

c) pavimentacdo em todas as vias do parcelamento;
d) sistema de abastecimento de agua potavel,
. e) sistema de rede de energia elétrica.

§ 1° A localizagao dos espagos livres de uso publico e das areas destinadas aos
equipamentos comunitarios serd definida de acordo com os interesses do Municipio,
reservando-se a Prefeitura o direito de recusar as areas estabelecidas no projeto de
parcelamento podendo, neste caso, designar outras de seu interesse.

§ 2° Nao seréo aceitas no calculo do percentual de que trata este artigo as areas de
preservacdo permanente, as faixas de servidao de redes e dutos e as faixas de
dominio de rodovias e ferrovias, em conformidade com a legislagao pertinente.

§ 3° Nos parcelamentos localizados na Area de Interesse Ambiental e Turistica de
Linhares, correspondente & Area de Interesse Especial do Estado definida pela Lei
Estadual 7943/04, o percentual de ocupacgéo ndo podera ser superior a 35 % (trinta e
cinco por cento) da gleba, observada a seguinte proporgao:

‘ I - 10 % (dez por cento) para espacos: livres visando a implantacéo de dreas verdes e
ou que preservem a vegetacao existente;
Il - 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios ou atividades que permitam
acesso publico.

§ 4° Nos parcelamentos localizados na Area de Interesse Turistico e de Lazer, na
cidade de Linhares, o percentual de ocupacdo nao podera ser superior a 35 % (trinta e
cinco por cento) da gleba, observada a seguinte proporcéo:

I - 10 % (dez por cento) para espacos livres que preservem a vegetacdo existente;

- 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios ou atividades que permitam
acesso publico.

§ 5° Nas areas urbanas de Regéncia, Povoagédo, Pontal do lpirénga, e Barra Seca, 0
percentual de areas publicas ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da
gleba, observada a seguinte proporgao:

1 - 10% (dez por cento) para espacos livres de uso publico, visando a implantagdo de
areas verdes e ou manter a vegetac&o existente; ‘

Il - 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios. \f — ~N—
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§ 6° Nas Areas Industriais, quando os lotes tiverem dimensdo superior a 15.000m?
(quinze mil metros quadrados), o percentual de areas publicas podera ser inferior a
35% (trinta e cinco por cento) da gleba, mantida a propor¢éo minima estabelecida no
caput deste artigo.

§ 7° Nas areas urbanas de Desengano, Sdo Rafael, Bebedouro, Rio Quar'fel, Farias, e
Guaxe o percentual de areas publicas néo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por
cento) da gleba observada a seguinte proporgao: '

| - 10% (dez por cento) para espacos livres de uso publico, visando a implantagéo de
areas verdes e ou manter a vegetagao existente;

11 - 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios.

Art. 13. Os loteamentos inseridos na Area de Interesse Ambiental e Turistico do
Municipio de Linhares, fora do perimetro urbano, deverdo observar os seguintes °
requisitos:

| — lote minimo de 2 (dois) hectares onde deverdo ser incentivados os usos
relacionados ao turismo e permitidos apenas uso residencial, comércio e servigo de
apoio a atividade principal e, tolerado o uso institucional local;

Il — garantido o acesso as margens das lagoas em toda a sua extens&o, para
residentes e nao residentes da area;

Il — reserva de faixa de preservagao permanente, de no minimo:

a) 150,00 m (cento e cinquenta metros) no entorno das lagoas Juparana e Juparana
Mirim;

b) 100,00 m (cem metros) no entorno dos mananciais utilizados para captagéo de agua
potavel;

c) 30,00 m (trinta metros) ao longo dos rios ou outro curso d’agua qualquer,
contribuintes dos mananciais observadas ainda as exigéncias da legislacdo ambiental;

IV - densidade de ocupacdo de um habitante para cada quatrocentos metros
quadrados ou 25 (vinte e cinco) habitantes por hectare; :

V - tratamento do terreno natural dos lotes em curvas de nivel e implantacéo de
caixas de coleta de aguas de chuva, para aproveitamento como recarga artificial de
aquiferos, de maneira a evitar o langamento de aguas pluviais nas areas publicas;

VI — implantagdo no minimo da seguinte infra-estrutura urbana:

a) rede de escoamento de aguas pluviais com redutores de carga dinamica e grade de

- recolhimento de detritos e langamento fora das bacias das lagoas;
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b) sistema de coleta, tratamento e deposigéo de esgoto sanitario fora de bacia das

lagoas;

c) pavimentagao em todas as vias do parcelamento;
d) sistema de abastecimento de &gua potavel;

e) sistema de rede de energia elétrica.

§ 1° N&do sera permitida a deposugao de esgotos sanltarlos lixo e residuos nas praias,
manguezais, na orla dos cursos d"agua e canais.

§ 2° Na implantacdo dos projetos de loteamento seréa obrigatoria a manutencéo da
vegetagdo existente e a observancia a topografia local, ndo se permitindo movimento
de terra, cortes e aterros, que possam alterar predatoriamente as formas dos acidentes
naturais da regiao.

Art. 14. Os loteamentos inseridos na Area de Interesse Turistico e de Lazer da cidade
deverao observar os seguintes requisitos:

I - lote minimo de 1.000,00 m; (mil metros quadrados) onde deverdo ser incentivados
os usos relacionados ao turismo e ao lazer e tolerados os demais usos identificados em
projeto especifico;

Il - garantido o acesso as margens da lagoa, conforme diretrizes definidas na Lei de
Uso e Ocupacao do Solo Urbano do Municipio de Linhares;

Il - reserva de faixa de preservacéo permanente, de no minimo:
a) 150,00 m (cento e cinqlienta metros) no entorno da lagoa Juparana;

b) 100,00 m (cem metros) no entorno dos mananciais utilizados para captacdo de agua
potavel;

c) 30,00 m (trinta metros) ao longo dos rios ou outro curso d’agua qualquer,
contribuintes dos mananciais observadas ainda as exigéncias da legislacdo ambiental;

V- implantac&o no minimo da seguinte infra-estrutura urbana:

a) rede de escoamento de aguas pluviais com redutores de carga dinamica e grade de
recolhimento de detritos e langcamento fora das bacias das lagoas;

' b) sistema de coleta, tratamento e deposicdo de esgoto sanitario fora de bacia das
lagoas;

c) pavimentacdo em todas as vias do parcelamento;

\)_\\ﬂ

- d) sistema de abastecimento de agua potavel;
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e) sistema de rede de energia elétrica.

Art. 15. Nas éreas urbanas de Regéncia, Povoacéo, Pontal do Ipiranga e Barra Secaos
loteamentos deverao observar aos seguintes requisitos:

| — implantagdo, no minimo, dos seguintes equipamentos urbanos:

a) rede de escoamento de aguas pluviais com redutores de carga dinamica e grade de
recolhimento de detritos e langamento fora das bacias das Iagoas

b) sistema de coleta, tratamento e depos:gao de esgoto samtarlo fora de bacia das
lagoas;

'c) pavimentagcdo com piso filtrante em todas as vias do parcelamento;

d) sistema de abastecimento de égua potavel;

e) sistema de rede de energia elétrica.

Il - vedada a ocupacéo e a abertura de vias antes de 300,00 m (trezentos metros),
correspondentes a sobreposicdo da faixa de dominio da Unido e da area de protegéo
de restinga, contados perpendicularmente a partir da linha de preamar maxima, de
acordo com as Resolucoes CONAMA;

Il - o sistema de circulacao deve assegurar o dominio predominante do pedestre junto
a orla, observando provimento de area-para estacionamento de veiculos e impedimento

de vias de trafego de passagem nesses locais.

Art. 16. Nas areas urbanas de Desengano, Sao Rafael, Bebedouro, Rio Quartel, Farias,
Guaxe os loteamentos deverao observar os seguintes requisitos:

| — implantag&o, no minimo, dos seguintes equipamentos urbanos:

a) rede de escoamento de aguas pluviais com redutores de carga dinamica e grade de
recolhimento de detritos e lancamento fora das bacias das lagoas;

' b) sistema de coleta, tratamento e deposicdo de esgoto sanitario fora de bacia das
lagoas; »

c) pavimentagdo em todas as vias do parcelamento;
* d) sistema de abastecimento de dgua potavel;
e) sistema de rede de energia elétrica.

Art. 17. Quando o loteamento estiver localizado em area limitrofe do Municipid ou que
- pertenca a mais de um Municipio, observar-se-a: :
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| — as ruas ou estradas existentes ou projetadas que compdem o sistema viario do
Municipio onde se pretende implantar o loteamento dever&o articular-se com as do
Municipio vizinho, mantendo as mesmas caracteristicas;

{1 — quando a divisa intermunicipal n&o for um curso d"agua é obrigatoria a execugéo de
uma via de circulacéo na divisa, acompanhando o tragado da mesma.

Art. 18. Os loteamentos destinados ao uso industrial serdo permitidos nas Areas
Industriais estabelecidas no Plano Diretor e na Lei de Uso e Ocupacao e deverao:

| — dispor, em seu interior, de areas de protegéo ambiental que mlmmlzem os efeitos da
poluicdo, em relacdo a outros usos;

Il — prever locais adequados para o tratamento dos residuos liquidos provenientes de
atividade industrial, antes de serem despejados em aguas maritimas ou interiores,
superficiais e subterraneas;

Il — manter, em seu entorno, anéis verdes de isolamento capazes de proteger as areas
circunvizinhas.

Paragrafo anico. Nos loteamentos de que trata este artigo deverdo ser implantados, no
minimo, 0s seguintes equipamentos:

| - rede de equipamentos para distribuicdo de agua;

. Il - sistema de coleta, tratamento e deposicdo de esgotos industriais e sanitarios, nos
termos da legislagdo vigente;

Il - rede de escoamento de aguas pluviais;
IV - rede de energia elétrica;
V - pavimentagdo adequada das vias e assentamento de meios fios.
SEGAOII
Do Sistema Viario dos Loteamentos
Art. 19. As vias publicas dos loteamentos sao classificadas como:
| — de ligag&o regional;
Il — de transito rapido;

Jd— = -

Il — arterial;
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IV — coletora;
V - local.

Parégrafo Unico. As caracteristicas fisicas das vias de que trata este artigo encontram-
se definidas no Anexo |l desta Lei. '

Art. 20. As vias previstas nos projetos de loteamento deverdo articular-se com o
sistema viario oficial adjacente, seja existente ou projetado, dando, sempre que
possivel prosseguimento & malha vidria ja@ implantada; harmonizando-se com a
topografia local.

Art. 21. O projeto do sistema vidrio de circulacdo devera ser elaborado de modo a
evitar o transito de passagem para veiculos por meio de vias locais, que se destinarao
preferencialmente ao acesso aos lotes lindeiros.

Art. 22. As vias locais que terminam em “cul de sac” deverao ter comprimento maximo
de 200,00m (duzentos metros), considerados entre a via transversal que lhe da acesso
e o “cul de sac”, que devera observar raio minimo de 10,00m (dez metros).

Paréagrafo dnico. As vias locais da Area de Interesse Ambiental e Paisagistico de
Linhares e da Area de Interesse Turistico e de Lazer poderdo ter caracteristicas
especiais, definidas em Projeto Especifico e submetido & aprovagdo dos Orgdos
competentes.

SE(}AO i
Do Desmembramento

Art. 23. Nos projetos de desmembramento a reserva de areas publicas destinadas &
implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios e aos espagos livres de uso
publico, n&o podera ser inferior a 15% (quinze por cento) da gleba.

Art. 24. Ndo sera permitidb o desmembramento na Area de Interesse Ambiental e
~ Turistica de Linhares em lotes inferiores a 2 (dois) hectares. '

Art. 25. Aplicam-se ao -desmembramento, no que bouber, as demais disposicées

urbanisticas exigidas para o loteamento.

SECAOQO IV
Do Reparcelamento

J = = I
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Art. 26. Nos projetos relativos a reparcelamento é obrigatéria a manutencdo do
percentual de areas publicas transferido ao Municipio no parcelamento original,
respeitado o percentual minimo exigido nesta Lei.

Parédgrafo Gnico. A desafetacdo das éareas de dominio publico, relativas ao
reparcelamento, depende de prévia audiéncia pdblica e autorizacéo legislativa.

Art. 27. Para o fim de regularizar a configuracao dos lotes, a Prefeitura Municipal
podera promover, quando necessario, o reparcelamento de éreas urbanas.

Art. 28. Aplicam-se ao reparcelamento, no que couber as demais disposicoes
urbanisticas exigidas para o loteamento.

SECAOV
Do Remembramento

Art. 29. O remembramento podera ocorrer:
| — por meio da aprovacéo pelo Prefeito Municipal, nos casos de lotes ndo edificados;
Il — por meio da aprovagdo de projeto de edificagdo e emiss&o da Carta de Habite-se;

§ 1° Nos casos previstos no inciso Il a Carta de Habite-se sera o documento
comprobatério da autorizagdo para o-remembramento, devendo possuir observag&o
especifica sobre o fato, bem como o novo enderegcamento, as medidas e a area
resultante.

§ 2° Quando ocorrer projeto de edificac&o que utilize dois ou mais lotes de proprietérios
distintos, devera ser apresentado documento com a anuéncia dos proprietarios dos
lotes.

§ 3° O remembramento de lotes, quando um deles estiver edificado, fica condicionado
a apresentacdo de plano de ocupacdo ou projeto de edificagdo, sendo também
~ formalizado quando da expedi¢do da Carta de Habite-se.

§ 4° Em qualquer dos casos previstos neste artigo devera ser providenciada a
averbacéo do imoével unico junto ao Cartdrio de Registro de Iméveis. -

§ 5° A &drea da unidade resultante deverd estar de acordo com as diretrizes
- estabelecidas no Plano Diretor e na legislacdo de Uso e Ocupagao do Solo.

Art. 30. Aplicam-se ao remembramento no que couber, as demais disposigées
urbanisticas exigidas para o loteamento. :

\)_\\_‘4
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CAPITULO IV
Do Parcelamento do Solo Para Fins Rurais

Art. 31. A Area Rural de Uso Intensivo e a Area Rural de Uso Controlado somente
podera ser parcelada para fins de exploragéo turistica, agricola, pecuaria, extrativismo
vegetal ou agroindustrial, exploracdo de petréleo, instalacéo de refinarias, de
termoelétricas e outras atividades afins de interesse do Mumcnplo respeltadas as
restricbes ambientais.

§ 1° Na érea rural de uso intensivo o parcelamento do solo deveré obedecer ao médulo
minimo estabelecido para o Municipio pelo Instituto Nacnonal de Colonizagdo e
Reforma Agraria — INCRA.

'§ 2° Na éarea rural de uso controlado o parcelamento do solo devera obedecer ao

médulo minimo de 2 (dois) hectares, considerada a alta sensibilidade ambiental das
regides em que estédo situadas.

§ 3° Todos os parcelamentos do solo para fins rurais dependerdo de prévio
licenciamento ambiental. :

§ 4° N3&o serdo exigidos para os parcelamentos de que tratam este Capitulo os
demais requisitos urbanisticos previstos nesta Lei.

Art. 32. Nos termos do que estabelece o Decreto Federal n.° 62.504/68, sera permitida
a implantacdo de atividades urbanas de apoio & atividade rural, que visem atender
interesses de ordem publica, do tipo:

| - destinados a instalag@o de estabelecimentos comerciais, quais sejam:

a) postos de abastecimento de combustiveis, oficinas mecanicas, garagens e similares;

b) lojas, armazéns, restaurantes, hotéis e similares;

c) silos, depdsitos e similares.

Il — destinados a fins industriais, quais sejam:

a) barragens, represas ou agudes;

b) oleodutos, aquedutos, estacbes elevatérias, estacbes de tratamento de agua,
instalagbes produtoras e de transmiss&o de energia elétrica, instalagdes transmissoras
de radio, de televisdo e s1m|lares

c) extragSes de minerais metallcos ou néo e similares;

d) instalagdo de industrias em geral. J — \ -7
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Nl — destinados a instalacdo de servicos comunitarios na Zona Rural de Uso
Controlado, quals sejam:

a) Portos maritimos, fluviais ou lacustres, aeroportos, estagbes ferroviarias ou
rodoviarias e similares;

b) Colégios, asilos, educandaérios, patronatos, centros de educagéo fisicas e similares;
c) Postos de satide, ambulatérios, sanatérios, hospitais, creches e similares;

d) Igrejas, templos e capelas de qualquer culto reconheCIdo cemitérios ou campos
santos e similares;

e) Conventos, mosteiros ou organizagdes similares de ordens religiosas reconhecidas;

f) Areas de recreacio publica, cinemas, teatros e similares.

CAPITULOV
Dos Procedimentos para Aprovacao do Projeto de Parcelamento

Art. 33. Antes da elaboracgao do projeto de parcelamento, o interessado devera solicitar
a Prefeitura Municipal que defina as diretrizes para o uso do solo, tracado dos lotes, do
sistema viario, dos espacos livres e das areas reservadas para equipamento urbano e
comunitarias, apresentando para este fim, requerimento e planta do imével contendo,
pelo menos:

| — as divisas da gleba a ser loteada, em planta planialtimétrica cadastral,
georreferenciada de acordo com o sistema geodésico utilizado no municipio, em escala
adequada ao entendimento das caracteristicas do terreno, contendo no minimo:

a) as curvas de nivel em distancia adequada a natureza do projeto;
b) a localizagdo dos cursos d’agua, nascentes, bosques e construgoes existentes;

¢) a indicagao dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagio das vias de
comunicacdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes
no focal ou em suas adjacéncias numa faixa de 100 metros, com as respectivas
distancias da area a ser loteada;
~ d) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

e) as caracteristicas, dimensoes e localizagdo das zonas de uso contiguas;

f) os condicionantes fisicos, ambientais e legais para uso e ocupagéo do solo.
G —_ — 7

Linhares - ES - Av. Augusto Calmon, 1117 - Centro - CEP: 29900-060 - Tel.: (27) 3371-0877 - Fax: 3371-1280
CNPI- 01.975.290/0001-51



17

Camara Municipal de Linhares
Palacio Legislativo “Antenor Elias”

AUTOGRAFO N°.055/21006.

§ 1° A Prefeitura devera fornecer a monografia dos marcos geodeSIcos |mplantados no
Municipio.

§ 2° As informacgdes de que trata este artigo serdo entregues a Prefeitura:
| - em meio digital, compativel com o sistema utilizado pela Prefeitura;
Il - em meio impresso, com minimo de duas copias.

Art. 34. A Prefeitura Municipal indicara nas plantas apresentadas junto com o
requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento estadual e municipal:

| — as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario da
cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem
respeitadas;

11 — o tracado basico do sistema viario principal;

IIl — a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e
comunitario e das areas livres de uso publico;

IV — as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais e as
faixas ndo edificaveis;

V — a categoria de area urbana em que se insere e 0s usos compativeis.

Paragrafo unico. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 4 (quatro)
anos. '

Art. 35. Nos casos estabelecidos no art. 4° desta Lei, a Prefeitura Municipal
encaminhara & Secretaria de Estado competente planta do imével na escala de 1:5.000
(um por cinco mil), com curvas de nivel de 5 em 5,00m (cinco metros), com uma copia
ja contendo a lndlcagao das diretrizes municipais, acompanhada dos seguintes
documentos:

. | —declaragdo das concessionarias de servigo publico de saneamento, energia elétrica,

comunicacfes e gas natural quanto a viabilidade de atendimento da gleba a ser
parcelada; :

Il — planta de situagdo da gleba a ser indicada com base na Carta do Brasil, elaborada
pela Fundagéo Instituto de Geografia e Estatistica — IBGE, edi¢éo de 1978.
Parégréfo tnico. Aplica-se o disposto neste artigo aos projetos de reparcelamento e

remembramento.
NS — . T
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Art. 36. Ap6s a indicacéo das diretrizes estaduais, nos termos da legislacéo especifica,
a Secretaria de Estado competente encaminhara as plantas a Prefeitura Municipal para

a elaborac&o do projeto pelo interessado.

Parégrafo tnico. As diretrizes estaduais terdo validade pelo prazo ma’ximo de 1 (um)
ano.

Art. 37. Orientado pelas diretrizes municipais, e estaduais quando houver, o projeto,
contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de execucdo das obras com
duracdo maxima de 4 (quatro) anos, serd apresentado a Prefeitura Municipal,
ressalvado o disposto no § 4° do art. 18 da Lei Federal n.° 6.766/79, acompanhado de:
| - respostas das concessionarias sobre condi¢cdo de atendimento de infra-es’ufutura;

Il - certiddo atualizada da matricula da gléba, expedida pelo Cartério de Registro de
Imoveis competente;

Il - certiddo negativa de tributos municipais e do competente instrumento de garantia.
§ 1° Os desenhos conter&o pelo menos: |

I - a subdivisdo em quadras e lotes, com as resbectivas dimensbes e numeragao;

Il — o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

Ilf — as dimensdes lineares e angulares ou projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias;

IV — os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e pracas;

V - a indicac&o dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

VI — a indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais, com determinagéo de pontos de langcamento e procedimentos técnicos para a

. reducéio das cargas dinamica dos efluentes e de recolhimento de residuos antes do
langcamento no corpo receptor;

VI — a indicagéo de langamento das redes de infra-estrutura basica.
§ 2° O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

| — a descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagdo da zona
ou zonas dos usos e ocupagdes predominantes;

Il — as condicdes urbanisticas do loteamento e as limitages que incidem sobre os lotes
- @ suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas; - J
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Hl — a indicagdo das areas publicas que passarao ao dominio do mun|0|p|o no ato de
registro do Ioteamento

IV — a enumerac@o’ dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos
ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

§ 3° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada"
como atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbacgdes cartorarias
do tempo da sua apresentacdo, além das conseqgiéncias penais cabiveis, seréo
consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as
aprovagies conseqientes.

§ 4° O cronograma de execucéo de obras devera constar, no minimo, do seguinte:

| — execucdo das vias de circulagédo do loteamento;

Il - demarcacéo dos lotes, quadras e logradouros;

Il — obras de escoamento das aguas pluviais;

IV — implantacéo das redes de abastecimento de agua, rede coletora e tratamento de
esgoto sanitario e energia elétrica;

V — pavimentacdo das vias.

§ 5° O prazo para aceitagdo ou recusa das obras sera de 60 (sessenta) dias.

§ 6° E de responsabilidade exclusiva do loteador a execugdo de todas as obras
referidas no § 4° deste artigo, constantes dos projetos aprovados pela entidade

competente, as quais serdo fiscalizadas pelos 6rgaos técnicos municipais.

§ 7° A instalacdo dos servicos publicos, pelas concessionarias, € condicionada ao visto
da Prefeitura Municipal no projeto aprovado pela entidade competente.

Art. 38. A proposta de garantla para execugao das obras de que trata o art. 35, podera

_ ser das seguintes modalidades:

| — Garantia hipotecaria;

Il — Caucgdo em dinheiro.

" §1° A garantia referida neste artigo tera o valor equivalente ao custo orcamentado das

obras, aceito pelos 6rgaos técnicos municipais.
§ 2° A garantia prestada podera ser liberada, 4 medida que forem executadas as obras

V— v =
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| - 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias, assentamento de meio-
fios e de rede de aguas pluviais;

Il - 30% (trinta por cento) quando concluida a instalagdo das redes de abastecimento
de agua, rede coletora e tratamento de esgoto sanitario e energia elétrica;:

-11 - 40% (quarenta por cento) quando concluida a pavimentagéo e demais servigos.

Art. 39. Na hipdtese em que for adotada a modalidade de garantia hipotecérié, devera
ser destinado, no minimo, 40% (quarenta por cento) da area util do loteamento para
este fim, observado o seguinte:

1 - Nas cdpias das plantas do projeto de loteamento, a Prefeitura, de acordo com o
interessado, relativamente as parcelas da gleba a serem dadas em garantia hipotecaria
ao Municipio, fara a sua localizagédo, segundo descri¢do e caracterizacdo, que levara

em conta o sistema viario, as quadras e os lotes projetados; "

Il - A Prefeitura fornecera ao interessado, para efeito de registro, juntamente com a
escritura publica de constituicio de garantia hipotecaria, copia autenticada da planta do
projeto de loteamento, onde conste a area dada em garantia, devidamente delimitada e
caracterizada. :

Art. 40. Nos casos previstos no art. 4° desta Lei, o projeto de parcelamento devera ser
encaminhado, antes da aprovagdo pela Prefeitura Municipal aos 6rgaos estaduais
competentes, para proceder ao exame, acompanhados dos documentos estabelecidos
na legislacéo estadual

Art. 41. O certificado de exame e anuéncia prévia pelo Estado valera pelo prazo de 180
(cento e oitenta) dias, contados da aprovagd@o municipal, sob pena de caducidade, se
neste prazo néo for promovido o reglstro do projeto de parcelamento junto ao Registro
de Imoveis.

Paragrafo tnico. Concedida a anuéncia: prévia, o projeto sera devolvido a Prefeitura
Municipal a quem compete sua aprovagao.

. Art. 42. Depois de prestada a garantia de que trata o artigo 36 e ap6s andlise pelo
6rgéo central de planejamento o projeto de parcelamento sera remetido & apreciagéo
do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, para posterior envio ao Prefeito
Municipal para o respectivo Decreto de Aprovacio do loteamento. :

§ 1° O prazo para aprovacgdo ou rejeicdo do projeto de parcelamento seré de 90
" (noventa) dias.

§ 2° O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma de
execucao, sob pena de caducidade da aprovagao. ' 4

- § 3° O ato de aprovagao sera publicado no Diario Oficial.
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Art. 43. Devera ser requerida Licenca para inicio de obras a Prefeitura pelo interessado,
no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data do Decreto de
Aprovacao, caractenzando-se o inicio de obra pela abertura e nivelamento das vias de
circulagao.

Paragrafo unico. O requerimento da Licenga devera ser acompanhado dos projetos do
sistema de alimentacéo e distribuicio de agua, do sistema de esgoto sanitario, da rede
de energia elétrica e da rede de iluminagdo publica, aprovados pelas respectlvas
empresas concessiondrias de servigo publico.

Art. 44. A edificacdo em lotes resultantes de projeto de parcelamento aprovado,
depende de sua inscricdo no Cartério de Registro de Imoveis e da execucéo das obras
estabelecidas nesta Lei, comprovada mediante inspe¢c&o pelos 6rgéos de fiscalizagao
municipais.

Paragrafo dnico. A Prefeitura podera licenciar edificagdes, simultaneamente, & -
execugdo das obras de urbanizagdo, condicionando o fornecimento da Carta de Habite-
se a conclusao das obras vinculadas ao cronograma aprovado.

CAPITULOVI
Das infragGes e sangbes

Art. 45. Sem prejuizo das sangdes civis e penais estabelecidas na Lei Federal n°.
6766/79, a realizagéo de parcelamento sem aprovacao da Prefeitura Municipal enseja a
notificacdo do seu proprietario ou de qualquer de seus responsaveis para paralisar
imediatamente as obras, ficando ainda obrigado a apresentar todos os documentos
necessarios para abertura do processo de regularizagdo do empreendimento nos 5
(cinco) dias uteis seguintes.

§ 1° Em caso de descumprimento de qualquer das obrigacdes previstas no caput, o
notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

| - pagamento de multa, no valor equivalente a 250 (duzentas e cinquenta) UMRs -
_ Unidades Municipais de Referéncia - por metro quadrado do parcelamento irregular;

Il - embargo da obra, caso a mesma continue apés a aplicagdo da multa, com
apreensdo das maquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras;

I - multa didria no valor equivalente a 300 (trezentas) UMRs em caso de
" descumprimento do embargo

§ 2° Caso o parcelamento esteja concluido e ndo seja cumprida a obrigagao prevista
no caput, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:.

U A T
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| - pagamento de multa no valor equivalente a 250 (duzentas e cinqtenta) UMRs por
metro quadrado do parcelamento irregular; ‘

Il - interdicdo do local;

Il - multa didria no valor equivalente a 300 (trezentas) UMRS, em caso de
descumprimento da interdi¢go.

Art. 46. A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificagdo do proprietério
a apresentar todos os documentos necessarios para regularizag&o junto ao cartério
competente nos 5 (cinco) dias uteis seguintes.

Paréagrafo Onico. Em caso de descumprimento da obrigacéo prevista no caput, o
notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

| - pagamento de multa, no valor equivalente a 150 (cento e. cinquenta) UMRs por
metro quadrado do parcelamento irregular; '

Il - embargo da obra ou interdi¢&o do local, ‘conforme o caso, e aplicagdo simultanea de
mulita diaria equivalente a 200 (duzentas) UMRs.

Art. 47. A nao conclus@o das obras estabelecidas no cronograma sujeita o proprietario
do parcelamento ao pagamento de multa no valor equivalente a 5.000 (cinco mil) UMRs
por més, ou fracéo, de atraso.

Art. 48. Esta Lei entra em vigor no dia 30 de marco de 2006.

Art. 49. Fica revogada a Lei n.°. 890, de 12 de novembro de 1980 e suas alteracdes
subseqlentes.

Sala das Sessdes da Camara Municipal de Linhares, Estado do Espirito Santo, aos
vinte e seis dias do més de junho do ano dois mil e seis.

N,
an Salvador Filho

Presidente
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ANEXO |

DIRETRIZES URBANISTICAS PARA OS PARCELAMENTOS

AREA AREA FRENTE | PERCENTUAL
LOCAL MIiNIMA MAXIMA MiNIMA DE AREAS
DO LOTE | DO LOTE (M?) (M) PUBLICAS (%)
(v2) - "
‘Areas urbanas de dinamizagao 360,00 7.200,00 12,00 35
Areas urbanas de consolidacdo 360,00 7.200,00 12,00 35
Area de interesse ambiental e Definido por ’ Definido por
turistica de Linhares 20.000,00 | projeto 100,00 |projeto especifico
. | especifico
Area de interesse turistica e de Definido por Definido por
lazer na cidade de Linhares 1.000,00 Dprojeto 20,00 |projeto especifico
: pspecifico
Areas urbanas inseridas no ,
distrito de Regéncia 360,00 ~ 7.200,00 12,00 35
Area industrial 360,00 23.040,00 12,00 35

Sala das Sessdes da Camara Municipal de Linhares, Estado do Espirito Santo, aos vinte e
seis dias do més de junho do ano dois mil e seis.

o

fvan Salvador Filho
Presidente
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ANEXO Il

CARACTERISTICAS FiSICAS DO SISTEMA VIARIO DOS LOTEAMENTOS

CARACTERISTICAS | VIA ARTERIAL | VIA COLETORA VIA LOCAL
Faixa de dominio 32,00m 18,00m - 15,00m
Largura da faixa de : ' '

¢ rolamento 3,50 m cada 350cadam |- 350m
Largura do | 2,50m em cada | 2,50m em cada 2,00 em um dos
acostamento ou | mdo de trafego | mao de trafego lados da via
estacionamento em
paralelo : .
Leito carrocavel, | 19,00m (9,5m
incluido acostamento em cada mao 12,00m (6,00mem | 9,00m
de trafego) cada méo de
, trafego)
Canteiro central Aconselhavel | sem canteiro sem canteiro
Minimo = | central central
6,00m : :
Passeios 4,00m de cada | 3,00m de cada 2,50m
lado da via lado da via

Observacgao: A via de transito rapido é regida por legislacédo especifica

Sala das Sess6es da Camara Municipal de Linhares, Estado do Espirito Santo, aos dezenove
dias do més de junho do ano dois mil e seis.

N — -
Ivan Salvador Fitho
Presidente
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PARECER DA COMISSAO DE CONSTITUICAQ E JUSTICA

‘PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR NC 1123/2006

“DISPf)E SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO DO
MUNICIPIO DE LINHARES, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”

Projeto de:Lei Complementar de autoria do Chefe do

Poder Executivo Municipal, visando como estabelece sua

ementa, dispor sobre o parcelamento do solo do Municipio de

linhares, inclusive outras providéncias.

A importancia da  existéncia de  procedimentos

administrativos que eficazes e atuais, devem ser definidos de .

forma a atender as normas de comportamento social, padrdes
de seguranca, higiene, salubridade e conforto das areas
publicas, cuja finalidade precipua é também orientar cidadaos e
profissionais quanto ao funcionamento das atividades
econOmicas e sociais de interesse comum.

Substancialmente a legislacdo que ora se discute integra
a legislacdo urbanistica municipal e disciplina o parcelamento
do solo do Municipio de Linhares, e, dara ao administrador o
poder de policia para condicionar e restringir o uso e gozo de
bens, atividades e direitos individuais, em beneficio da
coletividade e no limite da competéncia institucional de cada
Administragao.

No ambito Municipal o poder de policia incide sobre todos
os assuntos de peculiar interesse local, especialmente sobre as
atividades urbanas que afetem a vida da cidade.
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A lei que ora se discute tem seu respaldo no que dispdes
o artigo 159, Inciso II “b”, da Lei Complementar n® 2454 de 07
de janeiro de 2005 que instituiu no Municipio de Linhares o
‘PLANO DIRETOR, -estabelecendo as  diretrizes,
responsabilidades e normas comportamentais referentes a
postura da sociedade social.

A Constituicdo Federal determina em seu artigo 30 e
seguintes a competéncia dos Municipios, estabelecendo em seu
inciso VIII a promogdo no que couber, adequado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle do uso, do
parcelamento e da ocupagdo do solo urbano.

A Carta Organizacional do Municipio vem de encontro ao’
desenvolvimento urbano executado pelo Poder Publico
“Municipal, obedecendo as diretrizes fixadas em lei, e, tem por
_ objeto ordenar ‘o pleno desenvolvimento das fungbes das
cidades e seus, -bairros, dos distritos e dos aglomerados
urbanos, garantindo o bem-estar de seus habitantes.

As propostas.do parcelamento do solo do Municipio de
linhares, visa basicamente, dar clareza ao texto, adequando as
normas vigentes na legislacdo municipal, estadual e federal, .
permitindo a. eficacia do ordenamento do desenvolvimento do
Municipio.

A competéncia do Poder Executivo Municipal esta inserida
no artigo 30 e seguintes da Constituicao Federal, c¢/c artigo 58,
131 e seguintes da Lei Organica Municipal, haja vista a matéria
destacada ser sobre politicas de postura da sociedade local,
além de atender o que dispGe o artigo 159 Inciso I, “e” da Lei
Complementar n° 2454 de 07 de fevereiro de 2005.

(o) “guorum” para da presente matéria é o voto da
MAIORIA QUALIFICADA dos membros da Camara, como

determina o artigo 181, e o processo de votacdo sera o

F
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NOMINAL, especificado pelo Inciso VIII do artigo 196,
todos_do Regimento Interno desta Casa de Leis.

Quanto ao REGIME DE URGENCIA solicitado pelo
Chefe do Poder Executivo Municipal, tem procedéncia
desde que aprovado por esta edilidade, uma vez que o
trata de Projeto de Cadigo, com vigéncia estabelecida.

Assim, a Comlssao de Constltwgao e Justica da Camara
Municipal de Llnhares/ES apds analise do projeto destacado, e
por considerar ndo haver qualquer dbice para seu andamento

. normal nesta Casa de Leis é de parecer favoravel a sua

aprovacdo, por ser. . amplamente constitucional, tudo de

_conformidade com o parecer da Procuradoria desta Edilidade
respeitando contudo, a decisdo do soberano Parlamento.

E o Parecer, salvo melhor juizo de Vossas Exceléncias. = -

Plenario “Joaquim Calmon”, aos vinte e seis dias do més
de junho do ano de dois mil e seis.

FRANCISCO LOPES DA COSTA
Presidente_

ISIO SILVA
Reladtor

ALAOR ANTONIO PESSOTTI
Membro
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PARECER DA COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO

PROJETO DE LET N° 1123/2005

“DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
NO MUNICIPIO DE LINHARES, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”

A Comissao de ‘Finangas e Orcamento reunida com todos seus
membros, entendendo ndo haver qualquer impedimento para o
prossegunmento do Projeto de Lei em destaque, é de Parecer Favoravel

a sua aprovacao, tudo de conformidade com o parecer da Comissao de
: Constltun;ao e Justica desta Casa de Leis. ‘

£ o Parecer, salvo melhor juizo de Vossas Exceléncias.

Plendrio “Joaquim Calmon”, aos vinte e seis dias do més de junho
~ de dois mil e seis.
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PARECER DA COMISSAO DE OBRAS E PROTECAO AO Mi
AMBIENTE

PROJETO DE LEI N° 1123/2005

“DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
NO MUNICIPIO DE LINHARES E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”

A Comissdo de Obras e Protecio ao Meio Ambiente reunida com
todos seus membros, entendendo ndo haver qualquer dbice para o.
prosSeguimento do Projeto de Lei em destaque, é de Parecer Favoravel
- a_sua aprovacao, tudo de conformidade com o parecer da Comissao de
Constltuu;ao e Justlga desta Casa de Leis.

E o Parecer, salvo melhor juizo de Vossas Exceléncias.
Plenario “Joaquim- Calmon”, aos vinte e seis dias do més de junho

de dois mil e seis.

ON Y17 VE
Presidente

JOSE ROBERTO GUASTI
Relator

.
fR RIGOTTI
Membro
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

@PREFEITURA_ MUNICIPAL DE LINHARES

LEI N2 890/80, DE 12-11-80

"ESTABELECE AREAS "NON AEDIFICANDI" E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS".

O Prefeito Mumicipal de Limhares-ES, faco sa—-
ber que a Cimara Municipal de Linhares-ES, Decretou e eu sancio
no a seguinte Lei:~ '

Art, 1¢ - Ficam consideradas &reas "non aedifi |
candi® e proibidos os parcelamentos dos solos urbanos, nos se -
guintes terrenos:-

I = em terrenos alagadi¢os e sujeitos a inundagdes, antes de !
tomadas as providencias para assegurar o escoamento das é_
guas.

II ~ em terrenos que temham sido aterrados com material nocivo!
a satde piblica, sem que seja previamente saneados.

III- em terrenos com declividades supeiior a 30% (trinta por cea
to).

IV - em area de Preservacdo ecoldgica, a serem definidas por Lei

Y -~ em terrenos cujas condicBes sanitirias constituam prejuizo!
& saiide humana.

Art. 2° - Seri igualmente considerada "nonm aedi
ficandi" uma faixa de 50 (cinquenta) metros situados 3 margem !
das aguas correntes e dormentes, visando sua Preservacao, ressal
vadas e observadas as exigéncias constantes que regem os terre -
nos de marinha.

Art., 32 - Fica proibido o lancamento de esgotos
domésticos, industriais e residuais de um modo geral, sem o devi
do tratamento, em lagoas e lagos do Municipio.

Art. 42 - A aprovacdo de plantas e loteamentos!
pela Municipalidade fica condicionada ao cumprimento das exigén-

cias do artigo anterior. ’ o






Camara Municipal de Linhares

Palacio Legislativo “Antenor Elias”
. PARECER DA PROCURADORIA

'PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 1123/2006

“DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO DO
MUNICIPIO DE LINHARES, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS” '

. Projeto de Lei Complementar de autoria -do Chefe do.
Poder Executivo Municipal, visando como estabelece sua
ementa, dispor sobre o parcelamento do solo do Municipio de
Linhares, inclusive outras providéncias.

o A importancia da  existéncia de procedimentos

administrativos que éficazes e atuais, devem ser definidos de .
forma a atender as normas de comportamento social, padroes
de seguranca, higiene, salubridade e conforto das areas
plblicas, cuja finalidade precipua é também orientar cidaddos e
profissionais quanto ao funcionamento das atividades
econOmicas e sociais de interesse comum.

Substancialmente a legislacao que ora se discute integra
a legislac8o urbanistica municipal e disciplina o parcelamento
do solo do Municipio de Linhares, e, dara ao administrador o
poder de policia para condicionar e restringir o uso € gozo de
bens, atividades e direitos individuais, em beneficio da
coletividade e no limite da competéncia institucional de cada
Administracao.

No dmbito Municipal o poder de policia incide sobre todos
0s assuntos de peculiar interesse local, especialmente sobre as
atividades urbanas que afetem a vida da cidade.

Linhares - ES - Av. Augusto Calmon, 1117 - Centro - CEP: 29900-060 - Tel.: (27) 3371-0877 - Fax: 3371-1280
CNPJ: 01.975.290/0001-51
R




Camara Municipal de Linhares
Palicio Legislativo “Antenor Elias”

A lei que ora se discute tem seu respaldo no que dispdes
o artigo 159, Inciso II "b”, da Lei Complementar n°® 2454 de 07
de janeiro de 2005 que instituiu no Municipio de Linhares o
PLANO  DIRETOR, -estabelecendo as  diretrizes,
‘responsabilidades e normas comportamentais referentes a
postura da sociedade social.

A Constituicdo Federal determina em seu artigo 30 e
seguintes a competéncia dos Municipios, estabelecendo em seu
inciso VIII a promogao no que couber, adequado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle do uso, do
. parcelamento e da ocupagado do solo urbano.

A Carta Organizacional do Municipio vem de encontro ao-
desenvolvimento urbanc executado pelo Poder Publico
-Municipal, obedecendo as diretrizes fixadas em lei, e, tem por
" objeto ordenar o pleno desenvolvimento das fungBes das
- cidades e seus bairros, dos distritos e dos aglomerados
urbanos, garantindo o bem-estar de seus habitantes.

As propostas .do parcelamento do solo do Municipio de
linhares, visa basicamente, dar clareza ao texto, adequando as
normas vigentes na legislagdo municipal, estadual e federal, .
permitindo a eficdcia do ordenamento do desenvolvimento do
Municipio.

A competéncia do Poder Executivo Municipal esta inserida
no artigo 30 e seguintes da Constituicdo Federal, c/c artigo 58,
131 e seguintes da Lei Organica Municipal, haja vista a matéria
destacada ser sobre politicas de postura da sociedade local,
além de atender o que disp0e o artigo 159 Inciso I, "e” da Lei
Complementar n°® 2454 de 07 de fevereiro de 2005.

O “quorum” para da presente matéria é o voto da
MAIORIA QUALIFICADA dos membros da Camara, como

determina o artigo 181, e o processo de votacdo sera o

Linhares - ES - Av. Augusto Calmon, 1117 - Centro - CEP: 29900-060 - Tel.: (27) 3371-0877 - Fax: 3371-1280
CNPJ: 01.975.290/0001-51 - |




Camara Municipal de Linhares
Palacio Legislativo “Antenor Elias”

NOMINAL, especificado pelo Inciso VIII do artigo 196,
todos'do Regimento Interno desta Casa de Leis.

Quanto ao REGIME DE-URGENCIA solicitado pelo
Chefe _do Poder Executivo Municipal, tem procedéncia

desde que aprovado por esta edilidade, uma vez que o
trata de Projeto de Cddigo, com vigéncia estabelecida.

Assim, .a Procuradoria da Camara Municipal de
Linhares/ES, apds andlise do projeto destacado, e por
considerar ndo haver qualquer dbice para seu andamento
- normal nesta Casa de Leis é de parecer favordvel a sua
“aprovacdo, por ser .amplamente constitucional, respeitando
contudo, a decisao do soberano Parlamento.

E o Parecer, salvo melhor juizo de Vossas Exceléncias.

Plendrio “Joaquim Calmgn™\ aos vinte e seis dias do més

\ﬂ-_e_stdénte
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AFEITURA DE

LINHARES

TRABALHO HONESTO, GRANDE CIDADE

MENSAGEM N.° 101 /2005

Linhares, 20 de dezembro de 2005.

EXCELENT{SSIMO SENHOR PRESIDENTE E NOBRES VEREADORES:

Tenho a elevada honra de submeter & deliberagdo dessa Augusta Casa de Leis, o anexo
Projeto de Lei que dispde sobre o Parcelamento do Solo no Municipio de Linhares.

O objetivo € estabelecer as diretrizes e procedimentos para o Parcelamento do Solo, no
sentido de orientar os particulares e o Poder Publico.

Neste sentido, a presente propositura, com base na legislagdo estadual relativa a matéria,
estabelece as formas de parcelamento a serem admitidas no Municipio, os requisitos urbanisticos
¢ todas as etapas e a documentag#o a ser apresentada & Prefeitura.

Solicito a Vossa Exceléncia e seus Dignos Pares apreciarem esta matéria, dando-lhe a
tramitagéo de urgéncia prevista na Lei Orglnica Municipal.

Atenciosaprépte

4292 - Centro « Linhares - ES « 29900-902 , Tel.(27) 3375.

tOS NeVeS. . .
dos San linhares.es.gov.br « pmi@linhares.es.gov.br

1888 Fay
.33
nador JOnes www 72

-2064




/PREFEITURA DE

LINHARES

TRABALHO HONESTO, GRANDE CIDADE

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 101, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2005.

Dispde sobre o Parcelamento do Solo no
Municipio de Linhares, e di outras
providéncias.

CAMARA MUNICIPAL DE LINHARES
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

| PROCESS0: 1123 /2005 |

. ABERTURA: 22/12/2005 - 17:36:08
REQUERENTE: PREFEITO MUNICIPAL

SOLICITAGAO: PODER LEGISLATIVO

ASSUNTO: PROJETO DE LEI

DESCRIGAO: "DISPOE SOBRE PARGEA
LINHARES, E DA OUTRA

Art. 1° A presente Lei dispde sobre o Parcelamento do Solo no Municipio de

Linbhares, Estado do Espirito Santo, efetuado por particulares ou pelo Poder Piiblico para

qualquer fim, e serd regulado pela presente Lei, obedecidas as normas federal e estadual

. relativas 4 matéria, em conformidade com o que dispde o Artigo 159, inciso I, “c”, da Lei
Complementar n°. 2454, de 07 de janeiro de 2005.

§ 1° O parcelamento do solo para fins urbanos, somente sera permitido nas
areas urbanas definidas na Lei do Perimetro Urbano, observado o disposto no Plano Diretor e na
Lei de Uso e Ocupagio do Solo.

§ 2° Nas Areas Rurais somente serd permitido o parcelamento do solo para
fins rurais e a implantagfo das atividades dispostas no Decreto Federal n° 62.504, de 08 de
abril de 1968, que regulamenta a Lei Federal n.° 4.504, de 30 de novembro de 1964,

§ 3° Na drea de interesse especial e turistico o parcelamento do solo segue
as condigdes estabelecidas pela Lei Estadual n° 7943, de 16 de Dezembro de 2004.

Art. 2° Esta Lei tem por objetivo:

santos Neves, 1292 - Centro * Linhares " 5 +29900-902 . Tel.(27) 3372-188g f,,
nador JONes dos www.linhares.es.gov.br - pmi@linhares.es.gov.br ' 3375'2064

pv. GOVe




PREFEITURA DE

LINHARES

TRABALHO HONESTO, GRANDE CIDADE

I — definir as normas e as diretrizes para o parcelamento do solo
urbano e rural no Municipio de Linhares, determinando os requisitos e as restricSes urbanisticas
a serem respeitadas;-

Il — assegurar a observéncia de padrdes de urbanizaggio essenciais,
de interesse da comunidade, no processo de parcelamento do solo;

IIl - dispor sobre os procedimentos para a aprovagdo, o
licenciamento e o registro dos parcelamentos do solo; :

IV — possibilitar o estabelecimento de padrSes diferenciados de
parcelamentos para atendimento as diversas atividades e a populagéio de diversas faixas de
renda.

Art. 3° A execugio de qualquer forma de parcelamento do solo no Municipio de
' Linhares dependera de prévia licen¢a da Prefeitura Municipal, obedecidas as diretrizes desta
Lei, do Plano Diretor e da Lei de Uso ¢ Ocupagdo do Solo.

Pardgrafo inico. As disposi¢des da presente Lei aplicam-se também aos
parcelamentos efetuados, em virtude de divisdo amigéavel ou judicial, para a extingdo da
comunhéo ou para qualquer outro fim.

Art. 4° Dependerd de exame e prévia anuéneia do Estado do Espirito Santo o
parcelamento do solo para fins urbanos nas seguintes condi¢des:

I — localizado em 4reas limitrofes dos Municipios ou quando parte
do parcelamento pertencer a outro Municipio;

IT ~ com 4area superior a 1.000.000.000 m? (um milh&o de metros
quadrados);

III - localizado na Area de Interesse Ambiental ¢ Turistica de
Linhares, definida no Plano Diretor;

‘ IV — localizado nos nicleos urbanos de Regéncia, Povoagio, Pontal

de Ipiranga e Barra Seca. :

Art. 5° O parcelamento do solo para fins urbanos ser feito mediante loteamento,
desmembramento, reparcelamento e remembramento.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisdo da gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagio ou ampliagfo das vias existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisio da gleba em lotes
destinados a edificages, com aproveitamento de sistema viario existente, desde que ndo
implique a abertura de novas vias e logradouros piibligos, nem no prolongamento, modificagéio
ou ampliaggo dos j4 existentes.
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§ 3° Considera-se reparcelamento a alteragdo de um parcelamento
anteriormente aprovado e registrado em Cartério, que implique alteragdo dos lotes, do sistema
viario, dos espagos livres de uso publico ou das areas destinadas a instalagdo de equipamentos
urbanos € comunitarios.

§ 4° Considera-se remembramento o reagrupamento de lotes contiguos
para a constitui¢do de um unico lote maior, importando na'modificagdo das confrontagdes e
limites dos lotes originais.

Art. 6° Quanto ao uso a que se destina o parcelamento, pode ser classificado
como:

I — parcelamento para uso residencial — aquele destinado a
implantaggo de atividades predominantemente residenciais, exercidas em fungfio da habitagfio ou
de atividades de comércio e servigos complementares ou compativeis com a mesma;

II — parcelamento para uso industrial — aquele destinado a
implantagdo de atividades predominantemente industriais e de atividades complementares ou
compativeis com a mesma;

Il — parcelamento de interesse social — aquele destinado a
edificagdo. de conjunto habitacional de interesse social, com padrdes urbanisticos, estabelecidos
para a construgdo de habitagdo de caréter social, aprovados pelo Poder Piblico, para atender as
classes de populag@o de menor renda;

IV — parcelamento para urbanizagéo especifica —aquele destinado a
implanta¢o de atividades estratégicas, para o desenvolvimento do municipio ou 4rea urbana,
como por exemplo o turismo, onde é prevista a implantacdo de atividade predominante ¢ de
atividades complementares ou de apoio, compativeis com a mesma.

Art. 7° Nao sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos:

I — em terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagdo e antes de
tomadas as providéncias para assegurar a prote¢do e o escoamento das aguas;
II — em 4reas de recargas de aqiiiferos; ,
IIl - em terrenos de mangues e restingas, antes de parecer técnico
favoravel do 6rgéo estadual de protegfo e conservagiio do meio ambiente;
IV — em terrenos que tenham sido aterrados com lixo ou material
nocivo a satide piblica, sem que sejam previamente saneados;
V — em terrenos com declividade igual ou superior a 30 % (trinta
por cento);
VI — em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a
edificagdo;
VII — em é4reas onde a poluigdo impe¢a condi¢des sanitdrias
suportéveis, até sua corregfo;
VIII — em éreas de pyeiervagio ecologica, definidas em legislagdo
federal, estadual ou municipal; '
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IX — em terrenos que nfio tenham acesso direto a via ou
logradouros publicos;

X — em sitios arqueoldgicos definidos em legislagdo federal,
estadual ou municipal;

» XI — nas pontas e pontais do litoral, estudrios dos rios numa faixa
de 100,00 m (cem metros).

Art. 8° Esta Lei complementa as diretrizes e exigéneias de cardter urbanistico
estabelecidas no Plano Diretor e na legislagio de uso e ocupagdo do solo do Municipio de
Linhares.

. Art. 9° Integram esta Lei Complementar os Anexos I e II com a seguinte
denominagio:

I~ Anexo I - Diretrizes urbanisticas para os parcelamentos do solo
para fins urbanos;

I — Anexo II — Caracteristicas fisicas do sistema vidrio dos
loteamentos.

CAPITULO 11
Das Defini¢des

Art. 10. Para efeito desta Lei, sfo adotadas as seguintes defini¢des:

I - alinhamento — linha diviséria entre as divisas do terreno e a via
ou logradouro publico;

II - érea institucional — 4rea destinada & implantagfio de atividades
de lazer, sociais, culturais, de culto, educagdo, administragfo, transporte e circulagdo e

. abastecimento;

Il - 4rea publica — area destinada a sistema de circulagfo, a
implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como a espagos livres de uso
publico;

IV - érea verde — 4rea livre com vegetacfio nativa ou plantada;

V- arruamento — implantagdo de logradouros publicos ou vias
destinadas a circulagio, com a finalidade de proporcionar acesso a terrenos ou lotes urbanos;

VI - coeficiente de aproveitamento — relagfio entre a 4rea total
edificada e a area do lote, que corresponde a um indice que, multiplicado pela area do lote,
resulta na drea méxima de construgo permitida para o mesmoy;

VII - declividade — relagdio percentual entre a diferenga das cotas
altimétricas de dois pontos e a sua distancia horizontal;

VIII - densidade - relagigsentre o nimero de habitantes e uma
determinada 4rea, incluindo vias e 4reas verdes; :
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IX - desafetagdo de area — procedimento mediante o qual, um
bem de dominio piiblico é subtraido dessa condig#o, para ser incorporado ao dominio privado ou
do Estado;

X - divisa - linha limite de um lote;

XI-  equipamento comunitério — sfio os equipamentos publicos

destinados a educagfo, cultura, saude, seguranga, lazer e similares;

XII-  equipamento publico — sdo os equipamentos piblicos de
abastecimento de 4gua, servigos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede
telefonica e gas canalizado;

XIII - espago livre de uso ptiblico — 4rea piiblica de uso comum do
povo, destinada em sua maior parte ou exclusivamente & recreagéio, lazer e outras atividades
exercidas ao ar livre, como pragas, parques e 4reas verdes;

. XIV - faixa de dominio — 4rea de .terreno de influéncia direta de
uma via de circulagio, destinada 4 sua operagéo e ampliagsio;

XV - faixa de rolamento — cada uma das faixas que compde a
area destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulagio;

XVI - faixa de serviddo — espago relativo as redes de infra-
estrutura e servigos publicos, implantados ou projetados, e correspondentes éreas non-
aedificandi;

XVII - faixa non aedificandi — area do terreno onde ndo ¢ permitida
qualquer construgdo ou edificagéo;

XVII - faixa sanitdria — 4rea non aedificandi para efeito de

drenagem, captagfo de aguas pluviais e rede de esgotos;

XIX - gleba — drea de terra que ainda nfo foi objeto de
parcelamento do solo;

XX - infra — estrutura basica — os equipamentos urbanos de
escoamento das dguas pluviais, ilumina¢fo publica, redes de esgoto sanitdrio e abastecimento
de dgua potével, e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagdo pavimentada,
ou ndo;

. XXI - leito carrogavel — pista destinada ao trafego de veiculos nas
vias de circulagdo, composta de uma ou mais faixas de rolamento; .

XXII - logradouro publico — 4rea piblica destinada a circulagio de
veiculos e pedestres, recreagdo ¢ lazer;

XXIII -lote — terreno resultante de projeto de parcelamento do solo
urbano, servido de infra-estrutura bésica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos
definidos pelo Plano Diretor e pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, resultante do parcelamento
de uma gleba para fins de urbanizacdo;

XXIV - quadra — conjunto de lotes circundado por vias de
circulagéo, resultante de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

XXV -termo de verificagdio ~ ato pelo qual a Prefeitura, apos a
devida vistoria, certifica a execucéo correta das obras exigidas pela legislagdo competente;

XXVI - Testada do ou divisa frontal do lote — divisa de
menor dimenséo lindeira & via de circulaggo; '
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XXVII - Via de ligagfo regional ou municipal — a rodovia, ou
trecho, com fun¢do de proceder & ligagdo com Municipio vizinho ou entre Distritos do
Municipio;

XXVIII - Via de transito rapido — a via que liga dois pontos de uma
area conturbada, caracterizada pelo trafego livre e o desenvolvimento de velocidade;

XXIX - Via arterial — a via de ligacfo entre bairros, caracterizada
pela fung¢do de passagem, pelo trafego fluente de veiculos e pelo acesso indireto as atividades
lindeiras; ' .

XXX- Via coletora — a via que distribui o trafego entre as vias
locais e as arteriais e se caracteriza pela fungfio de acessibilidade as atividades lindeiras e onde
ndo € facilitado o desenvolvimento de velocidade; _

XXXI-Via local - a via de trafego lento e baixa velocidade que d4

. acesso direto as unidades imobiliérias; < -
' XXXII - Via de pedestre — a via destinada a circulagio de
pedestres;

XXXIII -Vistoria — diligéncia efetuada pela Prefeitura, tendo como
objetivo verificar as condigdes de uma construgio ou obra.

XXXIV — Cul de Sac — Extremidade de uma via publica que
permite a manobra de veiculos.

CAPITULO III
Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 11. Os parcelamentos do solo para fins urbanos devem atender as seguintes
condicdes:

I — os lotes terdo area minima, drea maxima e frente minima,
conforme estabelecido no Anexo I, desta Lei;

Il - a relagfo entre a profundidade e a testada do lote ndo sera

' superior a 5 (cinco), salvo maiores exigéncias estabelecidas na presente Lei;

III — as quadras ndo poderfio apresentar extensdo superior a 200 m
(duzentos metros);

IV — os lotes deverdo confrontar-se com via publica, vedada a
frente exclusiva para vias de pedestres, 4 excegéio dos parcelamentos de interesse social;

V — os lotes situados em esquina deverfio ter na concordancia de
suas testadas um chanfro ou curva de concordancia com um raio minimo de 1,50 m (um metro e
cinqiienta centimetros);

VI - os lotes situados nas esquinas deverdo ter 4rea 12 % superior
aos demais lotes das respectivas quadras onde estiverem inseridos.

VII — nos parcelamentos realizados ao longo de dguas correntes ou
dormentes ¢ obrigatéria a manutengio de uma faixa de uso publico com largura minima de
15,00m (quinze metros) além das faixas de preserva permanente, nas quais, se for de
interesse ptblico, possam ser implantados mobiliario 0 que possibilite o lazer publico e a -
prética de exercicios fisicos, trilhas e ciclovias;
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VII - ao longo das faixas de dominio ptblico das rodovias,
ferrovias e dutos, é obrigatéria a reserva de uma faixa non aedificandi, com largura minima de
15,00 m (quinze metros) de cada lado;

IX — as vias do loteamento deverfio articular-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, em conformidade com o Plano Diretor ¢ o
respectivo Relatério Técnico, e harmonizar-se com a topografia local;

X — na implantagio dos projetos de parcelamento deverdo ser
preservadas as florestas e demais formas de vegetagfo natural dos esturios de rios e 4reas
lacustres, bem como a fauna existente. ’

_ SECAO I
‘ Do Loteamento

Art. 12. Nos loteamentos localizados nas Areas Urbanas de Dinamizag3o,
Consolidagdo, de Expansdo, Estratégicas, deverdio observar os seguintes requisitos:

I - o percentual de 4reas publicas destinadas ao sistema de
circulagdo, & implantagfio de equipamentos urbanos e comunitérios, bem como aos espagos
livres de uso publico, nfio podera ser inferior a 35% (trinta € cinco por cento) da gleba, salvo
majores exigéncias estabelecidas nesta Lei, observando o que se segue:

a) minimo de 5% (cinco por cento) da gleba para espagos livres de
uso publico; '

b) minimo de 15% (quinze por cento) da gleba para equipamentos
comunitarios.

II - implantag¢&o no minimo da seguinte infra-estrutura urbana:

a) rede de escoamento de 4guas pluviais com redutores de carga
dindmica e grade de recolhimento de detritos e langamento fora das bacias das lagoas;

. b) sistema de coleta, tratamento e deposicdo de esgoto sanitario

fora de bacia das lagoas; .

¢) pavimentagdo em todas as vias do parcelamento;

d) sistema de abastecimento de dgua potavel;

e) sistema de rede de energia elétrica.

§ 1° A localizagdio dos espagos livres de uso publico e das 4reas destinadas
aos equipamentos comunitirios serd definida de acordo com os interesses do Municipio,
reservando-se a Prefeitura o direito de recusar as 4reas estabelecidas no projeto de parcelamento
podendo, neste caso, designar outras de seu interesse.

§ 2% Néo serdo aceitas no calculo do percentual de que trata este artigo as
areas de preservagio permanente, as faixas de serviddo de r des e dutos e as faixas de dominio
de rodovias e ferrovias, em conformidade com a legislaga
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§ 3° Nos parcelamentos localizados na Area de Interesse Ambiental e
Turistica de Linhares, correspondente 4 Area de Interesse Especial do Estado definida pela Lei
Estadual 7943/04, o percentual de ocupagfo ndo podera ser superior a 35 % (trinta e cinco por
cento) da gleba, observada a seguinte proporgéo:

I - 10 % (dez por cento) para espagos livres visando a implantag&o
de areas verdes € ou que preservem a vegetagdo existente;

IT - 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitdrios ou
atividades que permitam acesso publico.

§ 4° Nos parcelamentos localizados na Area de Interesse Turistico e de
Lazer, na cidade de Linhares, o percentual de ocupagfo ndo podera ser superior a 35 % (trinta e
cinco por cento) da gleba, observada a seguinte propor¢io:

I - 10 % (dez por cento) para espagos livres que preservem a
vegetacdo existente;

II - 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios ou
atividades que permitam acesso publico.

§ 5° Nas 4reas urbanas de Regéncia, Povoagdo, Pontal do Ipiranga, ¢ Barra
Seca, o percentual de areas ptblicas ndio podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da
gleba, observada a seguinte propor¢do:

I - 10% (dez por cento) para espagos livres de uso publico, visando
a implantagéo de areas verdes e ou manter a vegetagdo existente;
IT - 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios.

§ 6° Nas Areas Industriais, quando os lotes tiverem dimenso superior a
15.000m? (quinze mil metros quadrados), o percentual de dreas piiblicas podera ser inferior a
35% (trinta e cinco por cento) da gleba, mantida a proporgéio minima estabelecida no capur deste
artigo.

§ 7° Nas areas urbanas de Desengano, S&o Rafael, Bebedouro, Rio Quartel,
Farias, ¢ Guaxe o percentual de 4reas publicas ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por
cento) da gleba observada a seguinte proporgio:

I - 10% (dez por cento) para espagos livres de uso puablico, visando
a implantacdo de 4reas verdes e ou manter a vegetagdo existente;
II - 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios.

Art. 13. Os loteamentos inseridos na Area de Interesse Ambiental e Turistico do
Municipio de Linhares, fora do perimetro urbano, deverdio dlservar os seguintes requisitos:
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I — lote minimo de 2 (dois) hectares onde deverdo ser incentivados
0s usos relacionados ao turismo e permitidos apenas uso residencial, comércio e servigo de apoio
a atividade principal e, tolerado o uso institucional local;

IT — garantido o acesso as margens das lagoas em toda a sua

extensdo, para residentes e nfo residentes da area;

III - reserva de faixa de preservagio permanente, de no minimo:

a) 150,00 m (cento e cinquenta metros) no entorno das lagoas

Juparand e Juparand Mirim; ‘ .

b) 100,00 m (cem metros) no entorno dos mananciais utilizados

para captagdo de dgua potavel;

¢) 30,00 m (trinta metros) ao longo dos rios ou outro curso d’agua

qualquer, contribuintes dos mananciais observadas ainda as exigéncias da legislagio ambiental; -
. IV — densidade de ocupagdo de um habitante para cada
quatrocentos metros quadrados ou 25 (vinte e cinco) habitantes por hectare; :

V - tratamento do terreno natural dos lotes em curvas de nivel e

implantacdo de caixas de coleta de 4guas de chuva, para aproveitamento como recarga artificial
de aqiiiferos, de maneira a evitar o langamento de 4guas pluviais nas areas piiblicas;

VI - implantagfo no minimo da seguinte infra-estrutura urbana:

a) rede de escoamento de dguas pluviais com redutores de carga
dindmica e grade de recolhimento de detritos e langamento fora das bacias das lagoas;

b) sistema de coleta, tratamento e deposi¢do de esgoto sanitirio
fora de bacia das lagoas;

¢) pavimentagdo em todas as vias do parcelamento;

d) sistema de abastecimento de 4gua potavel,

e) sistema de rede de energia elétrica.

§ 1° Néo sera permitida a deposigdo de esgotos sanitarios, lixo e residuos
nas praias, manguezais, na orla dos cursos d'4gua e canais.

. § 2° Na implantagio dos projetos de loteamento serd obrigatéria a
manuten¢dio da vegetacdio existente e a observancia a topografia local, nfio se permitindo
movimento de terra, cortes e aterros, que possam alterar predatoriamente as formas dos acidentes
naturais da regido.

Art. 14. Os loteamentos inseridos na Area de Interesse Turistico e de Lazer da
cidade deverdo observar os seguintes requisitos:

I — lote minimo de 1.000,00 m, (mil metros quadrados) onde
deverdo ser incentivados os usos relacionados ao turismo e ao lazer e tolerados os demais usos
identificados em projeto especifico;

II — garantido o acesso as margens da lagoa, conforme diretrizes
definidas na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano do Mygicipio de Linhares;

IIT — reserva de faixa de progeryacdo permanente, de no minimo:
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a) 150,00 m (cento e cinqiienta metros) no entorno da lagoa
Juparani;

b) 100,00 m (cem metros) no entorno dos mananciais utilizados
para captagédo de agua potavel;

¢) 30,00 m (trinta metros) ao longo dos rios ou outro curso d’agua
qualquer, contribuintes dos mananciais observadas ainda as exigéncias da legislagio ambiental;-

IV ~ implantagdo no minimo da seguinte infra-estrutura urbana:

a) rede de escoamento de 4dguas pluviais com redutores de carga
dindmica e grade de recolhimento de detritos e langamento fora das bacias das lagoas; '

b) sistema de coleta, tratamento e deposi¢io de esgoto sanitario

fora de bacia das lagoas; _ :

¢) pavimentagdo em todas as vias do parcelamento;
d) sistema de abastecimento de 4gua potavel;
e) sistema de rede de energia elétrica.

Art. 15. Nas dreas urbanas de Regéncia, Povoagdo, Pontal do Ipiranga e Barra
Seca os loteamentos deverfio observar aos seguintes requisitos:

I — implantagdo, no minimo, dos seguintes equipamentos urbanos:

a) rede de escoamento de Aguas pluviais com redutores de carga
dindmica e grade de recolhimento de detritos e langamento fora das bacias das lagoas;

b) sistema de coleta, tratamento e deposigfio de esgoto sanitario
fora de bacia das lagoas;

c) pavimentagdo com piso filtrante em todas as vias do
parcelamento;

d) sistema de abastecimento de 4gua potéavel;

e) sistema de rede de energia elétrica.

Il - vedada a ocupagéio e a abertura de vias antes de 300,00 m
(trezentos metros), correspondentes a sobreposi¢fio da faixa de dominio da Unifio e da area de
prote¢do de restinga, contados perpendicularmente a partir da linha de preamar maxima, de
acordo com as Resolugdes CONAMA; _

Il - o sistema de circulagdo deve assegurar o dominio
predominante do pedestre junto & orla, observando provimento de 4rea para estacionamento de
veiculos e impedimento de vias de trafego de passagem nesses locais.

Art. 16. Nas dreas urbanas de Desengano, Sdo Rafael, Bebedouro, Rio Quartel,
Farias, Guaxe os loteamentos deverfo observar os seguintes requisitos:

[ - implantag&o, no minimo, dos seguintes equipamentos urbanos:

a) rede de escoamento de 4guas pluviais com redutores de carga
dinimica e grade de recolhimento de detritos e langamento fora das bacias das lagoas;

b) sistema de coleta, tratgrffento e deposigdo de esgoto sanitario
fora de bacia das lagoas; ‘
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¢) pavimentag8io em todas as vias do parcelamento;
d) sistema de abastecimento de agua potavel;
e) sistema de rede de energia elétrica.

Art. 17. Quando o loteamento estiver localizado em érea limitrofe do Municipio
ou que pertenc¢a a mais de um Municipio, observar-se-a:

I — as ruas ou estradas existentes ou projetadas que compdem o
sistema vidrio do Municipio onde se pretende implantar o loteamento deverio articular-se com as
do Municipio vizinho, mantendo as mesmas caracteristicas;

II - quando a divisa intermunicipal nfio for um curso d’4gua ¢
obrigatéria a execugfo de uma via de circulagio na divisa, acompanhando o tragado da mesma.

Art. 18. Os loteamentos destinados ao uso industrial serfio permitidos nas Areas
Industriais estabelecidas no Plano Diretor e na Lei de Uso e Ocupagéo e deverfio:

I — dispor, em seu interior, de 4reas de prote¢dio ambiental que
minimizem os efeitos da poluigdo, em relagfio a outros usos;

II — prever locais adequados para o tratamento dos residuos
liquidos provenientes de atividade industrial, antes de serem despejados em 4guas maritimas ou
interiores, superficiais e subterraneas;

III — manter, em seu entorno, anéis verdes de isolamento capazes

de proteger as areas circunvizinhas.

Paragrafo uinico. Nos loteamentos de que trata este artigo deverdo ser
implantados, no minimo, os seguintes equipamentos:

I - rede de equipamentos para distribuicfo de 4gua;

II - sistema de coleta, tratamento e deposicdo de esgotos industriais
e sanitdrios, nos termos da legislagdo vigente;

IIT - rede de escoamento de 4guas pluviais;

IV - rede de energia elétrica; '

V - pavimentag8o adequada das vias e assentamento de meios fios.

SECAO II
Do Sistema Viario dos Loteamentos

Art. 19. As vias publicas dos loteamentos sfo classificadas como:

I — de ligagdo regional;
IT — de transito rapido;
I — arterial,;

IV - coletora;
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V —local.

Pardgrafo unico. As caracteristicas fisicas das vias de que trata este artigo
encontram-se definidas no Anexo II desta Lei.

Art. 20. As vias previstas nos projetos de loteamento deverfo articular-se com o
sistema vidrio oficial adjacente, seja existente ou projetado, dando, sempre que possivel
prosseguimento a malha viria ja implantada, harmonizando-se com a topografia local.

Art. 21. O projeto do sistema viario de circulagfo devera ser elaborado de modo a
evitar o trinsito de passagem para veiculos por meio de vias locais, que se destinarfio
preferencialmente ao acesso aos lotes lindeiros.

Art. 22. As vias locais que terminam em “cul de sac” deverdo ter comprimento
maximo de 200,00m (duzentos metros), considerados entre a via transversal que lhe d4 acesso e
o “cul de sac”, que devera observar raio minimo de 10,00m (dez metros).

Pardgrafo unico. As vias locais da Area de Interesse Ambiental e
Paisagistico de Linhares e da Area de Interesse Turistico e de Lazer poderfo ter caracteristicas
especiais, definidas em Projeto Especifico e submetido & aprovagdo dos érgdos competentes.

SECAO III
Do Desmembramento

Art. 23. Nos projetos de desmembramento a reserva de dreas publicas destinadas a
implantagfo de equipamentos urbanos e comunitérios e aos espagos livres de uso piblico, ndo
podera ser inferior a 15% (quinze por cento) da gleba.

Art. 24. Nio ser4 permitido o desmembramento na Area de Interesse Ambiental e
Turistica de Linhares em lotes inferiores a 2 (dois) hectares.

Art. 25, Aplicam-se a0 desmembramento, no que couber, as demais disposi¢des
urbanisticas exigidas para o loteamento.

SECAO IV
Do Reparcelamento

Art. 26. Nos projetos relativos a reparcelamento é obrigatdria a manutenciio do
percentual de éreas publicas transferido a0 Municipio no parcelamento original, respeitado o
percentual minimo exigido nesta Lei.

Pardgrafo unico. A desafetagio das dreas de dominio publico, relativas ao
reparcelamento, depende de prévia audiéncia piblicg# gutorizagio legislativa.
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Art. 27. Para o fim de regularizar a configura¢io dos lotes, a Prefeitura Municipal
poderé promover, quando necessério, o reparcelamento de 4reas urbanas.

Art. 28. Aplicam-se ao reparcelamento, no que couber, as demais disposi¢des
urbanisticas exigidas para o loteamento.

SECAO \%
Do Remembramento

Art. 29. O remembramento podera ocorrer:

I - por meio da aprovagio pelo Prefeito Municipal, nos casos de
lotes ndo edificados; :
Il — por meio da aprovagdo de projeto de edificacdio e emissdo da
Carta de Habite-se;

§ 1° Nos casos previstos no inciso II a Carta de Habite-se serd o
documento comprobatério da autorizagfio para o remembramento, devendo possuir observagfio
especifica sobre o fato, bem como 0 novo enderecamento, as medidas e a drea resultante.

§ 2° Quando ocorrer projeto de edificagio que utilize dois ou mais lotes de
proprietérios distintos, devera ser apresentado documento com a anuéncia dos proprietarios dos
lotes.

§ 3° O remembramento de lotes, quando um deles estiver edificado, fica
condicionado a apresentagiio de plano de ocupagio ou projeto de edificagfio, sendo também
formalizado quando da expedicdo da Carta de Habite-se.

§ 4° Em qualquer dos casos previstos neste artigo deverd ser providenciada
a averbagfo do imé6vel tnico junto ao Cartério de Registro de Imoveis.

§ 5° A drea da unidade resultante devera estar de acordo com as diretrizes
estabelecidas no Plano Diretor e na legislagsio de Uso e Ocupagdo do Solo.

Art. 30. Aplicam-se ao remembramento, no que couber, as demais disposi¢oes
urbanisticas exigidas para o loteamento.

CAPITULO IV
Do Parcelamento do Solo Para Fins Rurais

Art. 31. A Area Rural de Uso Intensivo e a Area Rural de Uso Controlado
somente poderd ser parcelada para fins de exploragfo turistica, agricola, pecuaria, extrativismo
vegetal ou agroindustrial, exploragdo de petroleo, instalacio de refinarias, de termoelétricas e
outras atividades afins de interesse do Municipio, respejtadas as restricdes ambientais.
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§ 1° Na 4rea rural de uso intensivo o parcelamento do solo devera obedecer
ao médulo minimo estabelecido para o Municipio pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agraria — INCRA.

§ 2° Na drea rural de uso controlado o parcelamento do solo devera
obedecer a0 médulo minimo de 2 (dois) hectares, considerada a alta sensibilidade ambiental das
regifes em que estdo situadas. ‘

§ 3° Todos os parcelamentos do solo para fins rurais dependerdo de prévio
licenciamento ambiental.

. § 4° Nao serdo exigidos para os parcelamentos de que tratam este Capitulo
os demais requisitos urbanisticos previstos nesta Lei.

Art. 32. Nos termos do que estabelece o Decreto Federal n.° 62.504/68, sera
permitida a implantagio de atividades urbanas de apoio & atividade rural, que visem atender
interesses de ordem piblica, do tipo:

I — destinados a instalagdo de estabelecimentos comerciais, quais
sejam:

a) postos de abastecimento de combustiveis, oficinas mecanicas,
garagens e similares;

b) lojas, armazéns, restaurantes, hotéis e similares;

c) silos, depdsitos e similares.

I — destinados a fins industriais, quais sejam:

a) barragens, represas ou agudes;

b) oleodutos, aquedutos, estagdes elevatérias, estacbes de
tratamento de 4gua, instalagdes produtoras e de transmissdo de energia elétrica, instalagBes

’ transmissoras de radio, de televisdo e similares;

¢) extragdes de minerais metdlicos ou nfio e similares;

d) instalagio de industrias em geral. ‘

IIT — destinados & instalagdo de servigos comunitdrios na Zona
Rural de Uso Controlado, quais sejam:

. a) Portos maritimos, fluviais ou lacustres, aeroportos, estagdes
ferroviarias ou rodoviarias e similares;
b) Colégios, asilos, educandarios, patronatos, centros de educagdo
fisicas e similares;
¢) Postos de saude, ambulatérios, sanatérios, hospitais, creches e
similares;
d) Igrejas, templos e capel

¢ qualquer culto reconhecido,
cemitérios ou campos santos e similares; ‘
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e) Conventos, mosteiros ou organizagdes similares de ordens
religiosas reconhecidas;
f) Areas de recreagfio publica, cinemas, teatros e similares.

CAPITULO V
Dos Procedimentos para Aprovagio do Projeto de Parcelamento

Art. 33. Antes da elaboragio do projeto de parcelamento, o interessado devera
solicitar & Prefeitura Municipal que defina as diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes, do
sistema vidrio, dos espagos livres e das 4reas reservadas para equipamento urbano e
comunitérias, apresentando, para este fim, requerimento e planta do imével contendo, pelo
menos:

I — as divisas da gleba a ser loteada, em planta planialtimétrica
cadastral, georreferenciada de acordo com o sistema geodésico utilizado no municipio, em escala
adequada ao entendimento das caracteristicas do terreno, contendo no minimo: :

a) as curvas de nivel em distancia adequada a natureza do projeto;

b) a localizagdo dos cursos d’4dgua, nascentes, bosques e
construgcdes existentes;

c) a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a
localizagdo das vias de comunicagfio, das 4reas livres, dos equipamentos urbanos € comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias numa faixa de 100 metros, com as respectivas
distincias da édrea a ser loteada;

d) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

e) as caracteristicas, dimensdes e localizacdio das zonas de uso
contiguas;

f) os condicionantes fisicos, ambientais e legais para uso e
ocupacéo do solo.

§ 1° A Prefeitura devera fornecer a monografia dos marcos geodésicos
implantados no Municipio.

§ 2° As informagdes de que trata este artigo serdio entregues & Prefeitura:

I - em meio digital, compativel com o sistema utilizado pela
Prefeitura;
II - em meio impresso, com minimo de duas copias.

Art. 34. A Prefeitura Municipal indicard nas plantas apresentadas junto com o
requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento estadual e municipal:

I — as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o
sistema viério da cidade e do municipio, relacionadas com gZ§#amento pretendido e a serem
respeitadas;
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Il — o tragado bésico do sistema vidrio principal;

Il — a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a
equipamento urbano e comunitario e das areas livres de uso publico;

IV — as faixas sanitérias do terreno necessdrias ao escoamento das
aguas pluviais e as faixas nfo edificaveis;

V — a categoria de 4rea urbana em que se insere e os usos
compativeis. ‘

Pardgrafo vinico. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de
4 (quatro) anos. :

Art. 35. Nos casos estabelecidos no art. 4° desta Lei, a Prefeitura Municipal
encaminhard 4 Secretaria de Estado competente planta do imével na escala de 1:5.000 (um por
cinco mil), com curvas de nivel de 5 em 5,00m (cinco metros), com uma cépia ja contendo a
indicagdio das diretrizes municipais, acompanhada dos seguintes documentos:

I — declaragdo das concessiondrias de servico publico de
saneamento, energia elétrica, comunicagdes e gés natural quanto & viabilidade de atendimento

da gleba a ser parcelada;
II - planta de situagfo da gleba a ser indicada com base na Carta do

Brasil, elaborada pela Fundago Instituto de Geografia e Estatistica — IBGE, edigéo de 1978.

Pardgrafo inico. Aplica-se o disposto neste artigo aos projetos de
reparcelamento e remembramento.

Art. 36. Apds a indicagdo das diretrizes estaduais, nos termos da legislacdo
especifica, a Secretaria de Estado competente encaminhard as plantas a Prefeitura Municipal para
a elaboragdo do projeto pelo interessado.

Pardgrafo tinico. As diretrizes estaduais terdo validade pelo prazo maximo
de 1 (um) ano. ' '

Art. 37. Orientado pelas diretrizes municipais, e estaduais quando houver, o
projeto, contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de execugdo das obras com
duragdo maxima de 4 (quatro) anos, serd apresentado a Prefeitura Municipal, ressalvado o
disposto no § 4° do art. 18 da Lei Federal n.° 6.766/79, acompanhado de:

I - respostas das concessiondrias sobre condi¢o de atendimento de

infra-estrutura;
II - certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo

Cartorio de Registro de Iméveis competente;
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IIl - certiddo negativa de tributos municipais e do competente
instrumento de garantia.

§ 1° Os desenhos conterdo pelo menos:

I - a subdiviséio em quadras e lotes, com as respectivas dimensdes e
numeragio;

IT — o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

IlI ~ as dimensdes lineares e angulares ou projeto, com raios,
cordas, arcos, pontos de tangéncia e 4ngulos centrais das vias;

IV — os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulagdo e pragas; '

V — a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento
localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

VI - a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de
escoamento das dguas pluviais, com determinagfio de pontos de langamento e procedimentos
técnicos para a redugfo das cargas dindmica dos efluentes e de recolthimento de residuos antes do
langamento no corpo receptor;

VII - a indicag#o de langamento das redes de infra-estrutura bdsica.

§ 2° O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

I — a descrigéo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e
a fixagdo da zona ou zonas dos usos e ocupagdes predominantes;

IT — as condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitagSes que
incidem sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

III — a indicag@o das &reas publicas que passardo ao dominio do
municipio no ato de registro do loteamento;

IV — a enumeragéo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos

servigos publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

§ 3° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula
apresentada como atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbagdes cartorarias
do tempo da sua apresentagfio, além das conseqiiéncias penais cabiveis, serdo consideradas
insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovagdes conseqiientes.

§ 4° O cronograma de execug@o de obras devera constar, no minimo, do
seguinte:

I — execugdo das vias de circulagio do loteamento;
II — demarcagdo dos lotes, quadras e logradouros;
I1II — obras de escoament aguas pluviais;
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IV — implantagéio das redes de abastecimento de 4gua, rede coletora
e tratamento de esgoto sanitario e energia elétrica;
V — pavimentagdo das vias.

§ 5° O prazo para aceitagéo ou recusa das obras sera de 60 (sessenta) dias.

§ 6° E de responsabilidade exclusiva do loteador a execugdo de todas as
obras referidas no § 4° deste artigo, constantes dos projetos aprovados pela entidade competente,
as quais serdo fiscalizadas pelos 6rgéos técnicos municipais. "

§ 7° A instalagio dos servigos publicos, pelas concessionarias, é
condicionada ao visto da Prefeitura Municipal no projeto aprovado pela entidade competente.

Art. 38. A proposta de garantia para execugdo das obras de que trata o art. 35,
podera ser das seguintes modalidades:

[ - Garantia hipotecaria;
I — Caugéio em dinheiro.

§1° A garantia referida neste artigo tera o valor equivalente ao custo
orgamentado das obras, aceito pelos 6rgdos técnicos municipais.

§ 2° A garantia prestada podera ser liberada, & medida que forem
executadas as obras e na seguinte proporgo:

I - 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias,
assentamento de meio-fios e de rede de 4guas pluviais;
II - 30% (trinta por cento) quando concluida a instalagfo das redes
de abastecimento de agua, rede coletora e tratamento de esgoto sanitério e energia elétrica;
. I - 40% (quarenta por cento) quando concluida a pavimentagéo e
demais servigos.

Art. 39. Na hipdtese em que for adotada a modalidade de garantia hipotecéria,
devera ser destinado, no minimo, 40% (quarenta por cento) da érea 1til do loteamento para este
fim, observado o seguinte:

I - Nas copias das plantas do projeto de loteamento, a Prefeitura, de
acordo com o interessado, relativamente as parcelas da gleba a serem dadas em garantia
hipotecaria ao Municipio, faré a sua localizagfo, segundo descrigéo e caracterizagéo, que levara
em conta o sistema viario, as quadras ¢ os lotes projetados;

II - A Prefeitura fornecera ao interessado, para efeito de registro,
juntamente com a escritura publica de constituigio de garantia hipotecéria, copia autenticada da
planta do projeto de loteamento, onde conste a drea d garantia, devidamente delimitada e .
caracterizada.
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Art. 40. Nos casos previstos no art. 4° desta Lei, o projeto de parcelamento devera
ser encaminhado, antes da aprovagdo pela Prefeitura Municipal aos o6rgfos estaduais
competentes, para proceder ao exame, acompanhados dos documentos estabelecidos na
legisla¢do estadual.

Art. 41. O certificado de exame e anuéncia prévia pelo Estado valeré pelo prazo
de 180 (cento e oitenta) dias, contados da aprovagdo municipal, sob pena de caducidade, se
neste prazo ndo for promovido o registro do projeto de parcelamento junto ao Registro de
Iméveis.

Paragrafo unico. Concedida a anuéncia prévia, o projeto sera devolvido a
Prefeitura Municipal a quem compete sua aprovaggo.

Art. 42. Depois de prestada a garantia de que trata o artigo 36 e apds analise pelo
orgéo central de planejamento o projeto de parcelamento serd remetido 2 apreciagdo do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, para posterior envio ao Prefeito Municipal
para o respectivo Decreto de Aprovagio do loteamento.

§ 1° O prazo para aprovagio ou rejeigdo do projeto de parcelamento serd
de 90 (noventa) dias.

§ 2° O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do
cronograma de execugéo, sob pena de caducidade da aprovagdo.

§ 3° O ato de aprovag8o serd publicado no Diario Oficial.

Art. 43. Devera ser requerida Licenga para inicio de obras a Prefeitura pelo
interessado, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data do Decreto de
Aprovag@o, caracterizando-se o inicio de obra pela abertura e nivelamento das vias de circulagdo.

Paragrafo uinico. O requerimento da Licenca devera ser acompanhado dos
projetos do sistema de alimentagfo e distribuigfio de 4gua, do sistema de esgoto sanitario, da rede
de energia elétrica e da rede de iluminagfio publica, aprovados pelas respectivas empresas
concessiondrias de servigo piiblico.

Art. 44. A édiﬁcaqéo em lotes resultantes de projeto de parcelamento aprovado,
depende de sua inscrigdo no Cartério de Registro de Iméveis e da execugdo das obras
estabelecidas nesta Lei, comprovada mediante inspego pelos oOrgdos de fiscalizagdo municipais.

Pardgrafo  dnico. A  Prefeitura = poderd licenciar edificagdes,
simultaneamente, 4 execugfo das obras de urbanizagio, condicionando o fornecimento da Carta
de Habite-se a conclus&o das obras vinculadas ao cronogr. rovado.
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CAPITULO VI
Das infrag3es e sanc¢des

Art. 45. Sem prejuizo das sanges civis e penais estabelecidas na Lei Federal n°.
6766/79, a realizagdo de parcelamento sem aprovaglo da Prefeitura Municipal enseja a
notificacdo do seu proprietério ou de qualquer de seus responsaveis para paralisar imediatamente
as obras, ficando ainda obrigado a apresentar todos os documentos necessarios para abertura do
processo de regularizagdo do empreendimento nos 5 (cinco) dias uteis seguintes.

§ 1° Em caso de descumprimento de qualquer das obrigagdes previstas no
caput, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

. I - pagamento de multa, no valor equivalente a 250 (duzentas e
cingiienta) UMRs - Unidades Municipais de Referéncia - por metro quadrado do parcelamento
irregular;

II - embargo da obra, caso a mesma continue apés a aplicagéo da
multa, com apreensdo das méquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras;

IIT - multa didria no valor equivalente a 300 (trezentas) UMRs, em
caso de descumprimento do embargo.

§ 2° Caso o parcelamento esteja concluido e nfo seja cumprida a obrigagdo
prevista no caput, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I - pagamento de multa no valor equivalente a 250 (duzentas e
cinqiienta) UMRS por metro quadrado do parcelamento irregular;

II - interdi¢do do local;

III - multa diéria no valor equivalente a 300 (trezentas) UMRs, em

caso de descumprimento da interdigéo.

. Art. 46. A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notifica¢do do
proprietario a apresentar todos os documentos necessarios para regularizagdo junto ao cartorio
competente nos 5 (cinco) dias uteis seguintes. ’

Pardgrafo unico. Em caso de descumprimento da obrigago prevista no
caput, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I - pagamento de multa, no valor equivalente a 150 (cento e

cinqiienta) UMRs por metro quadrado do parcelamento irregular;
II - embargo da obra ou interdi¢do do local, conforme o caso, €

aplicagdo simultdnea de multa didria equivalente a 200 (duzentas) UMRs.

Art. 47. A nfo conclusio das obras estabelecidas no cronograma sujeita o
proprietario do parcelamento ao pagamento de multa no vglgrequivalente a 5.000 (cinco mil)
UMRs por més, ou fragio, de atraso.
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TRABALHO HONESTO, GRANDE CIDADE

Art. 48. Esta Lei entra em vigor no dia 30 de margo de 2006.

Art. 49. Fica revogada a Lei n.° 890, de 12 de novembro de 1980 e suas
alterages subseqiientes.

Prefeitura Municipél de Linhares, Esta

» Espirito Santo, aos vinte dias do més
de dezembro do ano de 2005.
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DIRETRIZES URBANISTICAS PARA OS PARCELAMENTOS

ANEXO 1

AREA MINIMA | AREA MAXIMA FRENTE | PERCENTUAL DE
LOCAL DO LOTE (M) | DOLOTE (M?) | MINIMA (M) | AREAS PUBLICAS
: (%)
Areas urbanas de dinamizacgo 360,00 7.200,00 12,00 35
Areas urbanas de consolidagdo 360,00 7.200,00 12,00 35
Area de interesse ambiental e Definido por Definido por projeto
turistica de Linhares 20.000,00 projeto 100,00  |especifico
especifico
Area de interesse turistica e de Definido por Definido por projeto
lazer na cidade de Linhares 1.000,00  brojeto especifico 20,00 especifico
Areas urbanas inseridas no’ distrito
de Regéncia 360,00 7.200,00 12,00 35
Area industrial 360,00 23.040,00 12,00 35

Linhares-ES, 20 de d
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ANEXO 11

CARACTERISTICAS FiSICAS DO SISTEMA VIARIO DOS LOTEAMENTOS

CARACTERISTICAS VIA ARTERIAL VIA COLETORA VIA LOCAL
Faixa de dominio 32,00m 18,00m 15,00m
Largura da faixa de
rolamento 3,50 m cada 3,50 cadam 3,50m
Largura do acostamento | 2,50m em cada 2,50m em cada mio 2,00 em um dos
ou estacionamento em | mio de trafego de trafego lados da via
aralelo :
Leito carrogavel, incluido. | 19,00m (9,5m em
O acostamento .| cada mdo de 12,00m (6,00m em 9,00m
| tréfego) cada méo de tréfego)
Canteiro central '| Aconselh4vel sem canteiro central | sem canteiro
| Minimo = 6,00m central
Passeios 14;,00m de cada 3,00m de cada lado 2,50m
| lado da via da via
Observagio: A via de trinsito répido ¢ regida por legislagfo especifica
Linhares-ES, 20 de dezepabro
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